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Begriindung "FNP-A 38" und "Le 2"

Begriindung zur Anderung Nr. 38 des Fldchennutzungsplanes der Stadt Mainz im Bereich
des Bebauungsplanes "Nino-Erné-Strafie (Le 2)" sowie zum Bebauungsplan
"Nino-Erné-Strafie (Le 2)"

4.1

4.2

4.3

5.1

5.2

5.2.1

5.2.2

5.3

5.4

5.5

5.6

5.6.1

5.7

5.7.1

5.7.2

5.8.1

5.8.2

Raumlicher GeltUNGShereiCh ... 5
Erfordernis der Planung und PlanungSziel.....cccuueeeeeiiiiecciiiiriiieeeeeecccveeeeeeee e 5
Flachennutzungsplan der Stadt Mainz ......eeeveeveieeieieereeieeeiieieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeseseeeees 6
Stadtebauliches KONZEPt .. 7
BehaUUNGSSTIUKEUIEN...evvviiieiiieeeeeeieeeeeeereeeeeeeeeeeeereereerereeeeseeeeserseseesreeessessesssesesrseree 8
ErschlieBungskonzept und ruhender Verkehr.......uueeeeeeeeeeeeiieeeiieieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeen 9
LAMMSCRULZ cooeeviiiiiiiiiiiiicicttcrc e 11
Bauplanungsrechtliche Festsetzungen des Bebauungsplanes........cccccuveeeeeennnne. 12
Art der baulichen NULZUNG....uvveveieeeieiereeeeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeereeeseerreerersersssessssssrsses.se... 12
Ma3 der baulichen NULZUNG covveeeeeeeeeeeeeeeeeeceeee e e e eeeeeeearn e e e e eeeeeeennnes 12
GrundflachenzZahlece...eceeceiiiiie e 12
Trauf-und Firsthohen / Anzahl der VollgeschoSSe .....uueevveeeeeeeeeecccrirereeeeeeeeeeeens 13
Bauweise / Stellung baulicher ANlagen....ccceeeeeeeeeeeeiieeiiireeeeeeccceeerrreeee e 14
Begrenzung der Anzahl der WONNUNGEN....ccvvvveeeiiiieeeeeeeeeeeceeeeeeeeeeeeeneeeeeeeeeees 15
Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen ......ccccveeeeeeiiieecccineneeeeeeennn. 15
Verkehrsflachen ..o 16
Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt.......coooiviiiiiiiniiiiniiiiiiiiiccccicce, 17

Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen

UMWEIEINWITKUNGEN evvvvrrviiiiiiiieieererteeeeeeeteeeeereeeerereerrererrrerrrsersrsrsrsssr e s 18
Larmschutzwall-/wand-Kombination......cceceeeveerriernienneenieenieceieeeeeeeeeeeeee 18
PasSSIVEr SChallSCULZ ...civveeiiiieiieeeeeeee e 18
Anpflanzen VON BAUMEN c..eeeeeiiiieeeeeeeecccitteee e eeesireee e e e s e s s vanaae e e e s e s sesannns 21
Anpflanzflache "P 1" - Eingriinung der Larmschutzanlagen .........eeeeeeeveveeerevenenens 21

Q:\AMT61\Textverarbeitung\Pc3\DOKUMENT\SG2\Schuy\3.054.msy.docx Stand: 22.12.2014 2 von 38



Begriindung "FNP-A 38" und "Le 2"

5.8.3 Erhalt von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen.........uueeeveveveeennnes 22
5.8.h SPICIPIALZ eeeeeeieeeeeeeee ettt e s s ar e e s s aa e e e s s nr e e e e seannees 22
5.8.5 VersickerungsflaChe "V ... . e et enra e e e e e s e s s aaens 22
5.9  Flachen oder Maf’nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Béden,

Natur Und LandSChaft....cee e eeeerieieeeeeeeeeeceeeeeereee e eere e e e e e 23
5.9.1 Verwendung von wasserdurchldassigen Materialien......cccceeeeiieeeeiiineneeeeeeeeneennnns 23
5.10 Naturschutz und LandeSpflege....uuuuuuuuumiriririririeeiereeieeeerereeeeereeerereeerereseeerese.... 23
5.10.1 Planexterne ArtenschutzmaBBnahmen .......ccooooiiiiiiiiiiiiiiiceeee e 23
5.10.2 Naturschutz /gednderte Anbindung an die Rilkeallee ......cccuveeeeeeuvreeecccreeeeennen. 23
6. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen des Bebauungsplanes..........ueeeeeeveeenenenes 24
6.1  Dachform und DAachN@IGUNZEN c..euueeeeeeeeeeeeeeeeericeeeeeeeeeeeeetreeeeeeeeeeeeessnneeeeeeeeeens 24
6.2 DAChAUIDAULEN ettt e e s re e s e e e e s ane 24
ST T =1 101 4= [V 4 F=4=Y o PO PR PPPPPRRRRRIN 24
6.4  MUIEONNENStANAPIAIZE e 25
7. =10 0B (U 7 Tl 1 (=] ISR 25
8. Niederschlagswasserbewirtschaftung......cccccuuieiiieiiiiiiiiiieeecccrree e, 27
9. FEIMWATTIE ceviiiiiiiiiiiiiiiiiiitiiiiirirererereiererererererer e e ere s ersrsrsraresesssesasasasens 27
10.  Waldflache gemaf dem Landeswaldgesetzes (LWaldG).......ccceeeevveeeeeenreeeeennnnen. 28
11.  Umweltbericht (KUrZfaSSUNE) ..ccceeeuvereeeeiiieeeiecieeeeeeeireeeceertreeecesrreeeeeennreeeeeennenes 29
12. FamilienfreundlichKeitSPrifung ... e 34
13, WOhNIraUmMEIOrAEIUNG cevveeeeieeeeieeeeeettceeeeeeeeeeeeeteeeeeeeeeeesaassaeeeeeeesssssssnnnneeeesenns 35
14.  Uberplanung von rechtskriftigen Bebauungsplanen.........cceeeeeeeeeeveeeeereevenenn. 35
15, SEALISTIK coeeeeeeeeeeeee e s e s s e e e s nnees 36
16, KOSTEM e s 36

Q:\AMT61\Textverarbeitung\Pc3\DOKUMENT\SG2\Schuy\3.054.msy.docx Stand: 22.12.2014 3von 38
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Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens "Le 2" wurden folgende Gutachten erarbeitet:

. Umweltbericht;

. Schalltechnische Untersuchung sowie Planungsempfehlungen zur Umsetzung der
Ergebnisse der schaltechnischen Untersuchung;

. Geotechnisches Gutachten zur Versickerung von Niederschlagswasser;

. Radongutachten.
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Begriindung "FNP-A 38" und "Le 2"

1. Rdumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Nino-Erné-Strafie (Le 2)"
liegt in der Gemarkung Mainz-Bretzenheim, Flur 15, und wird wie folgt begrenzt:

e im Norden durch den Bolzplatz (Flurstiick 843) und einen Teilbereich des
Flurstiickes 31/5, durch die nordliche Grenze des bestehenden Wirt-
schaftsweges mit den Flurstiicksnummern 31/6 und 644/4, die Griinflache
(Flurstiick 626/6) und die Rilkeallee,

e im Osten durch die 6stliche und siidliche Grenze des bestehenden Wirt-
schaftsweges mit der Flurstiicksnummer 644/ 4, der 6stlichen Begrenzung
des "Larmschutzwalles" auf dem Grundstiick mit der Nummer 740/5 (Be-
zirkssportanlage Mainz-Lerchenberg) bis zur siidlichen Gemarkungsgrenze
der Stadt Mainz an der Landesstraf3e "L 426",

e im Siiden durch die Gemarkungsgrenze der Landeshauptstadt Mainz ent-
lang der nordlichen Grenze der LandesstraBe "L 426",

* im Westen durch die Gemarkungsgrenze der Landeshauptstadt Mainz ent-
lang der 6stlichen Grenze der Landesstrafie "L 427".

Der rdumliche Geltungsbereich der Anderung Nr. 38 des Flichennutzungsplanes
entspricht, mit nachfolgenden Ausnahmen, dem rdaumlichen Geltungsbereich
des Bebauungsplanes "Le 2". Der zentrale Bereich, welcher bereits im Flachen-
nutzungsplan (FNP) der Stadt Mainz aus dem Jahr 2000 mit der Fortschreibung
2010 als Wohnbauflache "W" dargestellt ist, ist nicht Inhalt der Flachennut-
zungsplandnderung. Auch der Bereich der Zufahrt von der Rilkeallee im Osten
ist nicht Inhalt der Flachennutzungsplandnderung.

Der rdumliche Geltungsbereich der Anderung Nr. 38 des Flachennutzungsplanes
umfasst:

* Eine ca. 50 m tiefe, Ostlich parallel zur LandesstraBBe L 427 verlaufende Fla-
che, eine ca. 50 m tiefe, nordlich parallel zur Landesstrafie L 426 verlaufen-
de Fldche sowie eine ca. 70 m tiefe Flache westlich der "Bezirkssportanlage
Mainz-Lerchenberg" (Flurstiicksnummer 740/5).

2. Erfordernis der Planung und Planungsziel

Bei der betreffenden Flache handelt es sich um ein unbebautes Areal, welches
teilweise landwirtschaftlich genutzt wird und in einem 0stlichen Teilbereich
brach liegt. Im Nordwesten, entlang des vorhandenen Fuf3- und Radweges, be-
findet sich eine bandartig ausgebildete Griinflache mit Gehdlzbestand.

Die Flache ist seit Mai 1996 mit dem rechtskraftigen Bebauungsplan "B 135"

tiberplant, welcher im siidlichen Bereich entlang der "L 426" ein "Sondergebiet"
(SO) zur Errichtung von Dienstleistungs- und Biirogebduden festsetzt. Dieses
sollte als Larmabschirmung des weiter nordlich festgesetzten "Allgemeinen
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Begriindung "FNP-A 38" und "Le 2"

Wohngebiets" (WA) fungieren. Im 0ostlichen Teil des Geltungsbereichs des
"B 135" sind Griinflichen mit den Nutzungen -Spielplatz- und
Versickerungsflache- festgesetzt, an die sich eine Flache fiir Sportanlagen an-
schliet, welche als Tennishalle fiir die angrenzende Tennisanlage vorgesehen
ist.

Fiir den Bebauungsplan "B 135" wurde bereits ein Baulandumlegungsverfahren
durchgefiihrt. Durch die Umplanung des Gebietes ist nunmehr auch eine neuer-
liche Bodenordnung erforderlich, welche, aufbauend auf dem Ergebnis der da-
maligen Umlegung, die Grundstiickssituation nach den Vorgaben des Bebau-
ungsplanes "Le 2" herbeifiihrt.

Aufgrund der schwierigen Vermarktungssituation des im Bebauungsplan
"B 135" festgesetzten "Sondergebiet Dienstleistung” konnten die fiir den Larm-
schutz erforderlichen geschlossenen Baukdrper entlang der "L 426" bislang
nicht realisiert werden. Da diese Larmschutzmafinahme jedoch eine Grundvo-
raussetzung fiir die Realisierung des im riickwdrtigen Bereich festgesetzten
Wohngebietes ist, kann dieses derzeit ebenfalls nicht entwickelt werden.

Die Realisierung eines "Allgemeinen Wohngebietes" im gesamten Geltungsbe-
reich ist auf der bestehenden Rechtsgrundlage des Bebauungsplanes "B 135"
nicht moglich. Hierzu sind die Einleitung eines neuen Bauleitplanverfahrens und
die Uberarbeitung des stidtebaulichen Konzepts notwendig.

Ziel des Bebauungsplanes "Le 2" ist die Realisierung eines "Allgemeinen Wohn-
gebietes". Der stadtebauliche Entwurf sieht eine aufgelockerte, kleinteilige Be-
bauung vor.

Im Rahmen dieser Umplanung wurden die erforderlichen Larmschutzmafinah-
men fir die zukiinftige Wohnnutzung erneut untersucht und bei dem neuen
stadtebaulichen Konzept beriicksichtigt.

Der fiir das Plangebiet geltende, rechtskraftige Bebauungsplan "B 135" wird
durch den Bebauungsplan "Nino-Erné-Strafle (Le 2)" mit anndhernd gleichem
Geltungsbereich ersetzt. Fiir die ErschlieSung des Gebietes sowie fiir die erfor-
derlichen Larmschutzanlagen werden weitere Flachen im Westen und Osten des
Plangebietes in den Geltungsbereich des "Le 2" aufgenommen. Die Plangewdhr-
leistungsfrist (7 Jahre) fiir den Bebauungsplan "B 135" ist aufgrund der seit
17 Jahren bestehenden Rechtskraft des "B 135" abgelaufen.

Abstimmungen mit den Eigentiimern der betroffenen Flachen haben stattgefun-
den. Die Umplanung des Gebietes in ein "Allgemeines Wohngebiet" wurde hier-
bei durchweg positiv beurteilt.

3. Flachennutzungsplan der Stadt Mainz
Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Mainz aus dem Jahr 2000 ist der
Geltungsbereich des "Le 2", entsprechend den Planinhalten des Bebauungspla-
nes "B 135", als "Wohnbauflache (W)" im nordlichen Bereich, als "Sondergebiet

(S0)" im sudlichen Bereich, als "Griinflache (Spielplatz, Griin/Parkanlage)" und
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Begriindung "FNP-A 38" und "Le 2"

als "Flache fiir Sport- und Spielanlagen" mit der Zweckbestimmung "Tennis-
platz" dargestellt.

Lediglich die Darstellung der Wohnbaufldche stimmt mit den zukiinftigen Fest-
setzungen des Bebauungsplanes "Le 2" iiberein. Die weiteren Darstellungen
werden in der 38. Anderung des Flichennutzungsplanes geédndert, um die Pla-
nungsziele des Bebauungsplanes "Le 2" verwirklichen zu kénnen.

Die Anderung des Flichennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren geméf
§ 8 Abs. 3 BauGB. Sonstige Flachen, wie Spiel- oder Griinbereiche nehmen auf
das Gesamtgebiet bezogen, eine untergeordnete Bedeutung gegeniiber der
Wohnnutzung ein. Im Rahmen der Anderung Nr. 38 des Flichennutzungsplanes
wird das Plangebiet zukiinftig als "geplante Wohnbauflache" dargestellt.

4, Stdadtebauliches Konzept

Das Plangebiet "Nino-Erné-StraBe (Le 2)" befindet sich im duflersten Westen von
Mainz und grenzt im Norden an den bebauten Bereich des Stadtteils Mainz-
Lerchenberg an. Im Osten grenzt die Bezirkssportanlage "Mainz-Lerchenberg",
konkret mit mehreren Tennispldtzen, an den Geltungsbereich an. Im Siiden
trennt die Landesstrafle "L 426" das Plangebiet von der landwirtschaftlich ge-
pragten Umgebung. Die westlich verlaufende "L 427" grenzt das Gebiet vom an-
schlieBenden Naherholungsgebiet Ober-Olmer Wald ab.

Das Plangebiet, welches sich von Westen nach Osten hin aufweitet, erstreckt
sich zwischen der bebauten Ortslage des Stadtteils Mainz-Lerchenberg und der
LandesstraBe "L 426". Der iiberwiegende Anteil der Flache im Geltungsbereich
wird mit Wohnbauflachen lberplant. Aufgrund von einwirkenden Schallimmis-
sionen der Landesstraflen "L 426" und "L 427" sind Schallschutzmaf’nahmen
im Plangebiet entlang dieser StraRen notwendig. Zudem werden Mafinahmen
zum Schutz vor Larmeintrag von den 0stlich gelegenen Tennisanlagen der Be-
zirkssportanlage notwendig.

Im Siiden und Westen des Plangebietes, entlang der beiden Landesstrafien ist
abschnittsweise ein FuB- und Radweg vorhanden, welcher weiter ausgebaut
werden soll. Dieser verlduft im Siiden entlang der Gemarkungsgrenze und liegt
zum Teil bereits auf der Gemarkung der Verbandsgemeinde Nieder-Olm. Im
stadtebaulichen Entwurf ist der Weg auch in den Bereichen dargestellt, wo die-
ser auBerhalb der Gemarkungsgrenze der Landeshauptstadt Mainz verlduft.

Hinweis hierzu: Im zukiinftigen Rechtsplan wird der Fuf3- und Radweg nur bis zur
Gemarkungsgrenze der Stadt Mainz festgesetzt, da eine Uberplanung des Ge-
bietes der Verbandsgemeinde Nieder-Olm planungsrechtlich nicht méglich ist.

Die vorhandene, bandartige Gehdlzgruppe im Nordwesten des Plangebiets ent-
lang des bestehenden FuB- und Radweges bleibt erhalten. Ostlich an diese Ge-
hélzflache anschlieBend wird ein Spielplatz fiir die neuen Bewohner des Gebie-
tes realisiert. Das anfallende Niederschlagswasser des Plangebiets wird auf ei-
ner zentralen Flache im Siidosten versickert.
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Bebauungsstrukturen

Im gesamten Plangebiet ist eine aufgelockerte, kleinteilige Bebauung mit Ein-
und Zweifamilienhdusern geplant. Diese Bebauungsformen wurden in dem
Wohnungsmarktgutachten "Mainz 2008" von empirica, als die Wohnform mit
erhohter Nachfrage fiir Mainz ermittelt.

Die bestehenden Bebauungsstrukturen in der Umgebung bestehend aus einer
Kombination von Einzel -und Doppelhdusern sowie Hausgruppen. Diese werden
aufgegriffen und finden sich in den geplanten Bebauungsstrukturen des "Le 2"
wieder. Die einzelnen Wohngebdude erhalten attraktive Freibereiche welche
sich grofitenteils nach Siiden oder Siidwesten orientieren.

- \ SR msmbN,wﬁ?oG’ \
; ‘ \\ ‘-\\ \ \. LT :‘ x /()//// | \
Bebauungskonzept; Stadtplanungsamt Mainz, Stand 10/2014

\

Im Bebauungskonzept erfolgt eine Reaktion auf die vorhandenen Landesstrafien
"L426" und "L 427". Die vorgesehenen Baufenster, halten einen Abstand von
ca. 20 m zu der jeweiligen LandesstraBBe ein. Neben den grundsatzlichen Anfor-
derungen einen Abstand zwischen baulichen Anlagen und Landesstrafien ein-
zuhalten, ergeben sich hierdurch positive Auswirkungen auf die Freibereiche der
Wohngebdude.
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Der siidliche Teil des Plangebietes wird durch eine Ketten- und Doppelhausbe-
bauung geprdgt, welche sich entlang der neuen HaupterschlieBungsachse ori-
entiert. Die Freibereiche der Bebauung orientieren sich in diesem Bereich nach
Siiden.

Der westliche Teil des Plangebiets ist durch eine Doppel- und Kettenhausbe-
bauung gezeichnet. Die Grundstiicke sind unter Beriicksichtigung einer optima-
len Besonnung der Baukdrper ausgerichtet. Der parallel zum nordlichen Fuweg
verlaufende Gehdlzbestand wird erhalten. Der 6stlich angrenzende Kinderspiel-
platz wird fiir die Bewohner des "Le 2" vorgesehen. Des Weiteren wird die wald-
artige Gehodlzgruppe mittels des geplanten Spielplatzes "verlangert" und nimmt
somit die Funktion einer begriinten Ubergangszone zu dem bereits bebauten
Stadtteil "Mainz-Lerchenberg" ein.

Der ostliche Teil des Plangebietes beinhaltet zwei Wohnformen: Zum einen die
nordlich der neuen HaupterschlieBungsstrafie liegenden Ketten- und Doppel-
hauser, welche sich entlang der drei in Nord- Siid- Richtung verlaufenden Stich-
straen orientieren und zum anderen eine, nach Norden und Osten hin, lockere
Einzelhausbebauung. Die Bebauung entlang der Anliegerwege erzeugt eine
stadtrdumliche, einheitliche Baustruktur mit einer klaren, geschlossenen Stra-
3enflucht und bildet durch die Orientierung der Freibereiche Strukturen mit ho-
her Aufenthaltsqualitdt aus.

Im Stidosten des Gebietes ist eine zentrale Versickerungsflache vorgesehen, die
auch gleichzeitig den tiefsten Punkt des Geltungsbereichs darstellt. In diesem
Bereich wird das anfallende Niederschlagswasser des gesamten Plangebiets ei-
ner Versickerung zugefiihrt werden.

Grundlegendes stddtebauliches Ziel des Bebauungsplanes "Le 2" ist es, ein
Wohngebiet mit verschiedenen Wohnformen und Wohnlagen zu entwickeln, um
den bestehenden Siedlungsdruck mit unterschiedlichen Anspriichen und Be-
diirfnissen zu bedienen.

Das stadtebauliche Konzept sieht ein "Mix" aus Kettenhdusern, Doppelhdusern
und wenigen Einzelhdusern mit insgesamt 80 Wohneinheiten vor. Trotz der er-
forderlichen Larmschutzmafinahmen werden Grundstiicke mit qualitativ hoch-
wertigen Freibereichen entwickelt.

ErschlieBungskonzept und ruhender Verkehr

Die Kfz-Erschlief3ung des Plangebiets erfolgt (iber eine Anbindung an die Rilkeal-
lee im Nordosten und {iber eine Anbindung im Westen an die "L 427". Diese
Form der Erschliefung stellt sich nach Auswertung der Eingaben aus der Beteili-
gung der Offentlichkeit, der Beteiligung der Behérden sowie nach Priifung von
ErschlieBungsalternativen durch die zustdandigen Fachamter als die verkehrs-
technisch und stadtebaulich beste Losung zur ErschlieBung des Gebietes "Le 2"
dar.
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Im Zuge des Bauleitplanverfahrens wurden sowohl die Zufahrt im Westen von
der "L 427" als auch der Zufahrtsbereich im Osten von der "Rilkeallee" opti-
miert.

Die vorgeschlagene Erschlie3ungsvariante fiihrt nun durch die vorhandene
Griinflache zwischen der Rilkeallee und der bestehenden Verkehrsflache. Aus
verkehrlicher Sicht bietet diese Variante Vorteile gegeniiber der bisher verfolg-
ten ErschlieBung mit einer Anbindung an die Rilkeallee im Bereich des Wert-
stoffhofes und stellt eine verkehrstechnische Optimierung dar.

Durch die Trennung der Zufahrten entsteht eine Entflechtung zwischen den zu-
fahrenden Verkehren in das Plangebiet und den Hol-und Bringverkehren von
Sportlern sowie der Anlieferung des Wertstoffhofes und des Vereinsheimes.

Eine einzige Zufahrt (die es nach den aktuellen Planungen nicht gibt) zum Plan-
gebiet wird aus fachlicher Sicht als kritisch eingestuft, da diese ErschlieBungs-
variante beziiglich des Themas Storanfilligkeit (z.B. im Falle eines Stér-bzw. Un-
falles im Anschlussbereich) sowie der Belastung der unmittelbar betroffenen
Anlieger im Bereich des dann entstehenden "Nadel6hrs" erhebliche Defizite (er-
hohtes Verkehrsaufkommen, Verkehrslarm, etc.) aufweisen wiirde. Um diese
geschilderten Nachteile zu verhindern, sind zwei Anbindungen an bestehende
Strafien fiir das Gebiet "Le 2" vorgesehen.

Die innere ErschlieBung erfolgt liber eine in west - dstlicher Richtung verlaufen-
de HaupterschlieBungsstrafie. Diese, parallel zur "L 426" liegende "Erschlie-
ungsachse" wird im Westen als eine platzartige Aufweitung ausgebildet und
nach Norden hin als Gebietszufahrt zur "L 427" weitergefiihrt. Im Osten wird an
die bestehende Stratenverkehrsflache (von der Rilkeallee kommend durch die
bestehende Griinflache) angekniipft. Diese bestehende Verkehrsflache wird
entsprechend dem bendétigten Querschnitt ausgebaut. Es ist vorgesehen, die
beiden Zufahrtsbereiche in das Gebiet als Tempo 30-Zonen auszubilden.

Der Querschnitt sieht neben der Fahrbahn einen, durch ein Hochbord (Bord-
stein) abgesetzten Gehweg vor. Durch die Trennung der Verkehre wird somit ei-
ne sichere Nutzung fiir Fu3ganger sichergestellt.

Die komplette innere ErschlieBung des Gebietes wird als Mischverkehrsflache
mit einer Straf’enbreite von 5,5 m ausgebaut. Zusatzliche verkehrsberuhigende
Mafinahmen, etwa in Form von Verspriingen, werden innerhalb der internen Er-
schlieBung vorgesehen.

Die drei nach Norden hin verlaufenden AnliegerstrafRen werden als Stichstraf3en
ausgebildet. Fiir diese Anliegerwege ist ebenfalls eine Breite vom 5,5 m vorge-
sehen, um ein sicheres Ein- und Ausfahren in die privaten Parkierungsflachen zu
gewdhrleisten. Die westlichste Stichstrafle miindet in einem FuBweg, welcher
auf die bestehende, nordlich verlaufende StraBenverkehrsflache (als Fuf3-und
Radweg genutzt) fiihrt. Dieser Weg stellt eine wichtige Anbindung zu dem be-
reits bebauten Teil des Stadtteils Mainz-Lerchenberg, dem angrenzenden Nah-
erholungsgebiet Ober-Olmer Wald und zum neu geplanten Spielplatz dar.

Die geplante Weiterfiihrung der ErschlieBungsstrafie mit einer Breite von 6,0 m
(5,0 m Verkehrsflache plus 1,0m "Bankett" zum rangieren), von der Rilkeallee
kommend (im Osten), bis zum Gebdude "Rilkeallee 36 b" dient alleinig der Zu-
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4.3

4.4

Begriindung "FNP-A 38" und "Le 2"

fahrt zu den bestehenden Garagen der "Rilkeallee 50, 56 und 36 b" und stellt
deren Anfahrbarkeit und ErschlieBung sicher. Ein Ausbau der Verkehrsflache in
der vorgesehenen Breite ist aus Griinden einer ungehinderten Zu-und Ausfahrt
notwendig.

Die erforderlichen privaten Stellplatze werden oberirdisch auf den jeweiligen
privaten Grundstiicken untergebracht.

Besucherparkpldatze werden in ausreichender Anzahl auf Parkierungsanlagen
entlang der innergebietlichen Erschliefungsstraie vorgesehen.

Larmschutz

Da von den Landesstraf’en "L 426" und "L 427" deutlicher Verkehrslarm aus-
geht, miissen im Plangebiet zum Schutz der geplanten Wohnbebauung aktive
LarmschutzmaBnahmen vorgesehen werden. Dazu ist im sidlichen, dstlichen
und westlichen Randbereich des Plangebiets eine Kombination aus Ldarm-
schutzwall und -wand vorgesehen. Der Larmschutzwall liegt auf der zur den
LandesstraBBen "L 426" und "L 427" zugewandten Seite und ist angebdscht. An
die Riickseite des Walls schlie3t sich die Lairmschutzwand an.

Die 0ostlich angrenzenden Sportfelder der Bezirkssportanlage Mainz-
Lerchenberg (Tennis-und Sportpldtze) stellen eine weitere Larmquelle dar, wel-
che Auswirkungen auf die geplante Wohnnutzung haben. Aus diesem Grund ist
ein Ausbau, bzw. eine Weiterfiihrung der vorgesehenen Larmschutzanlagen in
diesen Bereichen notwendig.

Analog den Vorgaben des schalltechnischen Gutachtens des Biiros Dr. Gruschka
Ingenieursgesellschaft mbH werden differenzierte Hohen fiir die Larmschutz-
Wall-Wandkombination notwendig, ebenso wie passive SchallschutzmaBnah-
men, welche die Anforderungen an die Gestaltung der Auflenbauteile von Ge-
bauden betreffen. Zudem ergehen weiterfiihrende Festsetzungen, welche
schutzbediirftige Rdume und die Anordnung von Balkonen und Terrassen betref-
fen.

Griinstrukturen

Die vorhandene, bandartige Gehdlzgruppe im Nordwesten des Plangebiets (ent-
lang des Wirtschaftsweges / Fuf- und Radweges) wird erhalten. Ostlich an-
schlielend an diese Gehdlzflache wird ein Spielplatz fiir die neuen Bewohner
des Gebietes realisiert.

Das anfallende Niederschlagswasser des Plangebiets wird auf einer extra dafiir
vorgesehenen, zentralen Flache im Siidosten versickert. Hieran anschlief3end
befindet sich der vorhandene, begriinte Wall als Begrenzung und Abschirmung
der Bezirkssportanlage Mainz-Lerchenberg. Diese Flache wird durch weitere
Larmschutzeinrichtungen ergdnzt, der bestehende Griin-und Gehdlzbestand
wird hierbei so weit wie moglich erhalten.
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Die Durchgriinung des Gebiets wird durch Stralen begleitende Baumpflanzun-
gen in dem zentralen Bereich des Plangebietes und Vorgaben zur Begriinung der
LarmschutzmaSnahmen (Wall-Wand-kombination) erganzt.

Das Anpflanzen von Baumen und eine Mindestbegriinung der Grundstiicksfla-
chen tragen zur hohen Durchgriinung des neuen Wohngebietes bei.

5. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen des Bebauungsplanes
5.1 Art der baulichen Nutzung

Das gesamte Plangebiet dient vorwiegend dem Wohnen. Die Art der baulichen
Nutzung ist daher als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Im Plangebiet
werden die gemaf Baunutzungsverordnung zuldssigen Arten der baulichen Nut-
zung zusatzlich gestaffelt.

Nicht zuldssig innerhalb der allgemeinen Wohngebiete "WA 1 - WA 5" sind die
gemadfl § 4 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen "Gartenbaubetriebe"
und "Tankstellen". Gartenbaubaubetriebe kénnen auf Grund ihrer Flachenan-
spriiche zu einer nicht gewiinschten stadtebaulichen Struktur -gerade im stad-
tebaulichen Ubergang zu den umliegenden Bestandsgebieten- fiihren.

Fiir Tankstellen liegen die verkehrlich erforderlichen Rahmenbedingungen inner-
halb des Plangebiets -u. a. auf Grund der nicht gewiinschten Verkehrsanbin-
dung an die "L 426"- nicht vor. Durchgangs-und Fremdverkehre sollen grund-
sdtzlich im Gebiet vermieden werden.

In mittelbarer Nahe zum Plangebiet "Le 2" befindet sich das Quartierszentrum
Lerchenberg in der HindemithstraBBe. Quartierszentren iibernehmen in entspre-
chend grofien und dicht bebauten Stadtteilen in der Stadt Mainz die Funktion
eines alleinigen Versorgungszentrums. Vor dem Hintergrund der besonderen
Bevolkerungsstruktur des Stadtteils Mainz-Lerchenberg (Alterung in den Einfa-
milienhausbereichen, kinderreiche Familien und Alleinerziehende in der Gustav-
Mahler-Siedlung) sind der Erhalt und die Aufwertung der vorhandenen zentralen
Einkaufsgelegenheiten von grofRer Bedeutung.

Die Ansiedlung von Lebensmitteleinzelhandel im Gebiet wiirde den Zielen des
"Zentrenkonzeptes Einzelhandel" der Stadt Mainz, welches das "Einkaufszent-
rum HindemithstraBBe" als zentralen Versorgungsbereich fiir den Stadtteil Mainz-
Lerchenberg ausweist, entgegenstehen. Da dariiber hinaus kein zusatzlicher
Verkehrim Binnenbereich des Plangebiets generiert werden soll, werden die der
Versorgung des Gebietes dienenden Ldaden, Schank-und Speisewirtschaften im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Le 2" ausgeschlossen.

5.2 Maf der baulichen Nutzung

5.2.1 Grundflachenzahl
Die maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) fiir die jeweiligen Allgemeinen
Wohngebiete "WA 1" — "WA 5" ist durch entsprechenden Planeintrag festge-

setzt, und weist durchgdngig einen Wert von 0,4 auf.
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In Kombination mit den in § 19 BauNVO geregelten Uberschreitungsmoglichkei-
ten ist jedoch hochstens eine Versiegelung der einzelnen Baugrundstiicke bis
zu einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 moglich. Durch die getroffenen Fest-
setzungen wird gewahrleistet, dass die Versiegelung der Baugrundstiicksfla-
chen auf ein gebietsvertragliches Maf3 reglementiert wird und zudem ein ausrei-
chender Anteil an unversiegelter Griin- und Freiflache erhalten wird.

Da in den allgemeinen Wohngebieten "WA 1" - "WA 5" eine GRZ von 0,4 und
maximal zwei Vollgeschosse festgesetzt sind, wird auf eine Festsetzung der Ge-
schossflachenzahl (GFZ) verzichtet. Dies vereinfacht den Vollzug der Planung.

Durch die Festsetzung der Anzahl der Vollgeschosse, der festgesetzten zuldssi-
gen First-und Traufhohen der geplanten Gebdude sowie der Grundflachenzahl
wird das geplante stdadtebauliche Erscheinungsbild bzw. die stadtebauliche
Zielsetzung ausreichend gesichert und der Zuldssigkeitsmafistab der baulichen
und sonstigen Anlagen durch die gewahlten Festsetzungsparameter ausrei-
chend bestimmt.

5.2.2 Trauf-und Firsth6hen / Anzahl der Vollgeschosse

Die maximal zulassigen Trauf-und Firsthohen der baulichen Anlagen sind eben-
so wie die zuldssige Geschossigkeit festgesetzt, um die Gebdudehdhen im
Plangebiet auf ein vertragliches Maf} zu beschranken und eine klar definierte
obere Grenze der zuldssigen Baukdrper zu erreichen. Die maximal zuldssige
Firsthohe von Gebduden wird auf eine Hohe von 10,50 m festgesetzt, die Trauf-
héhe auf maximal 7,0 m.

Im Bebauungsplan werden in den Bereichen, welche sich zu den Larmschutzan-
lagen entlang den StrafRen "L 426" und "L 427" orientieren, zwei Vollgeschosse
als zwingend festgesetzt, fiir die restlichen Bereiche durchgadngig zwei Vollge-
schosse als Maximum. Hierdurch soll in den stadtrdumlich wirksamen Berei-
chen am Ortsrand des Stadtteils Mainz-Lerchenberg ein homogenes Erschei-
nungsbild der Gebdude (Hohenentwicklung) gesichert werden und eine deutli-
che Abgrenzung des bebauten Siedlungskorpers zur freien Landschaft siidlich
der "L 426" bilden.

Um das Ziel einer homogenen Bebauungsstruktur im Geltungsbereich weiter zu
starken, werden im gesamten Geltungsbereich des "Le 2" Sattelddcher vorge-
schrieben.

Die maximal zulassige Hohe fiir Nebenanlagen, Garagen und Carports wird aus
stadtgestalterischen Griinden auf 3,00 m begrenzt. Hierdurch soll in Zusam-
menspiel mit der Festsetzung zur zuldssigen Dachform (Flachddcher und flach-
geneigte Ddcher) ein moglichst einheitliches Erscheinungsbild beziiglich der
genannten Anlagen erreicht werden.

Als Hohenbezugspunkt zur Ermittlung der maximal zuldssigen Oberkanten der
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baulichen Anlagen ist die Oberkante der 6ffentlichen Verkehrsflache, gemessen
an der angrenzenden Hinterkante des Gehweges oder der Mischverkehrsfldache,
bezogen auf die jeweilige Gebdudemitte, heranzuziehen.

5.3 Bauweise / Stellung baulicher Anlagen

Im Plangebiet sollen vielfaltige Bauformen realisiert werden. Um eine stadtebau-
liche Qualitat im Rahmen der Realisierung zu gewahrleisten, sind die iiberbau-
baren Grundstiicksflachen durch "Baufenster" geregelt.

Fir die allgemeinen Wohngebiete "WA 1" und "WA 5" sind die {iberbaubaren
Grundstiicksfldchen, im Sinne einer hdheren Flexibilitdt im Zuge der spateren
Umsetzung, grof3ziigiger festgesetzt. Fiir diese Bereiche wird die offene Bauwei-
se festgesetzt, d h. die Gebdaude miissen mit seitlichem Grenzabstand als Ein-
zelhduser, bzw. als Doppelhauser errichtet werden. Die Lange der Gebaude in-
nerhalb der jeweiligen Baufenster im allgemeinen Wohngebiet "WA 1" darf da-
bei hochstens 50 m betragen.

Fiir das Allgemeine Wohngebiet "WA 2" wird eine abweichende Bauweise fest-
geschrieben. Hier sind die Gebadude innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicks-
flachen als Doppelhduser oder Hausgruppen (in offener Bauweise) zu errichten,
wobei die zwischen den Gebduden liegenden Abstandsflachen durch bauliche
Anlagen (Gebdudeteile, Garagen, Mauern, etc.) durchgédngig geschlossen wer-
den miissen. Dabei darf die Hohe der "zwischenliegenden" o.g. baulichen Anla-
gen maximal 3,0 m iiber dem jeweilig festgelegten Hohenbezugspunkt liegen.
Die textliche Festsetzung 2.4 gilt hier entsprechend. Hierdurch soll der Straflen-
raum der neu zu schaffenden internen Haupterschlielungsachse stadtraumlich
gefasst und ein homogener Straf’enraum im Plangebiet geschaffen werden.

In der durch Planeintrag fiir das allgemeine Wohngebiet "WA 3" und "WA 4"
festgesetzten abweichenden Bauweise "a" sind die Gebdude innerhalb der
tiberbaubaren Grundstiicksflachen als "Kettenhduser" zu errichten. Die Lange
dieser Hausgruppen darf mehr als 50 m betragen. Um diese besondere Haus-
form realisieren zu kdnnen, werden spezielle Festsetzungen getroffen.

Fiir die Kettenhduser im "WA 3" gilt:

An die Ostlichen/ norddstlichen Grundstiicksgrenzen muss in einer Tiefe von
mindestens 9,0 m, gerechnet von der straf’enseitigen Baugrenze, iiber alle Ge-
schosse direkt angebaut werden.

An die westlichen / stidwestlichen Grundstiicksgrenzen muss in einer Tiefe von
maximal 6,0 m im ersten Vollgeschoss direkt angebaut werden. Hierbei ist der
jeweilige Zwischenraum zwischen realisiertem Geb&dude und der westlichen /
siidwestlichen Grundstiicksgrenze durch eine bauliche Anlage (Gebdudeteile,
Garagen, Mauern, etc.) zu schlieBen. In den dariiber liegenden Vollgeschossen
ist ein Grenzabstand von mindestens 3,0 m einzuhalten.

Bei den jeweiligen Endhdusern dieser Kettenhauszeilen gelten diese Regelun-
gen nicht. Hier ist ein mindestens 3,0 m breiter Grenzabstand einzuhalten. In
dieser Flache sind Garagen, Carports oder Stellpldtze zulassig.
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Fir die Kettenhduser im "WA 4" gilt:

An die siidlichen Grundstiicksgrenzen muss in einer Tiefe von min. 9,0 m, ge-
rechnet von der straf’enseitigen Baugrenze, iiber alle Geschosse direkt ange-
baut werden.

An die nordlichen Grundstiicksgrenzen muss in einer Tiefe von maximal 6,0 m
im ersten Vollgeschoss direkt angebaut werden. Hierbei ist der jeweilige Zwi-
schenraum zwischen realisiertem Gebdude und der nordlichen Grundstiicks-
grenze durch eine bauliche Anlage (Gebdudeteile, Garagen, Mauern, etc.) zu
schlieen. In den dariiber liegenden Vollgeschossen ist ein Grenzabstand von
mindestens 3,0 m einzuhalten.

Bei den jeweiligen Endhdusern dieser Kettenhauszeilen gelten diese Regelun-
gen nicht. Hier ist ein mindestens 3,0 m breiter Grenzabstand einzuhalten. In
dieser Flache sind Garagen, Carports oder Stellpldtze zulassig.

Durch die getroffenen Festsetzungen wird die stdadtebaulich gewiinschte Haus-
form eines "Kettenhaus" in den jeweiligen Bereichen gesichert. Dies um ein
moglichst einheitliches Erscheinungsbild entlang der neuen ErschlieBungsstra-
3e, bestehend aus dem Wohngebadaude mit zwischengeschalteter Nebenanlage
(Garage, Anbau, etc.)

Um die angestrebte stadtebauliche Struktur im Plangebiet zu erreichen, wird zu-
satzlich die Stellung der baulichen Anlagen festgesetzt. Durch die Ausrichtung
der Gebdude parallel zu den ErschlieBungsstrafien soll ein einheitliches Er-
scheinungsbild und die "Fassung" des Strafenraumes erreicht werden.

5.4 Begrenzung der Anzahl der Wohnungen

In dem allgemeinen Wohngebieten WA 1" sind maximal 2 Wohneinheiten je
Wohngebdude zuladssig. In den Allgemeinen Wohngebieten "WA 2" - "WA 5" ist
jeweils maximal eine Wohneinheit je Wohngebaude zuldssig.

Die hochstzuldssige Anzahl an Wohneinheiten in Wohngebauden wird in weiten
Teilen des Plangebiets auf eine Wohneinheit je Wohngebdude begrenzt, um ei-
ne zu hohe Wohnungsdichte im Plangebiet zu vermeiden. Damit soll der Ge-
bietscharakter des Wohngebiets in den Teilen mit Einzel- und Doppel- bzw. Ket-
tenhausbebauung gewahrt und das Entstehen von vermehrtem KFZ- Aufkommen
durch Fahr-und Parksuchverkehr unterbunden werden. Dariiber hinaus sind ba-
sierend auf dem stddtebaulichen Konzept die Flachen zur Unterbringung der er-
forderlichen Stellpldtze begrenzt. Im Bereich des allgemeinen Wohngebietes
"WA 1" sind aufgrund der Grof3e der Baufenster maximal zwei Wohneinheiten je
Wohngebadude zuldssig.

5.5 Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen

In den Allgemeinen Wohngebieten "WA 2" bis "WA 4" ist die Errichtung von Ga-
ragen, Carports und Gemeinschaftsanlagen nur innerhalb der dafiir festgesetz-
ten Flachen und innerhalb der liberbaubaren Flachen zuldssig. Hierdurch soll
ein moglichst einheitliches, geordnetes stadtebauliches Bild gewahrleistet und

Q:\AMT61\Textverarbeitung\Pc3\DOKUMENT\SG2\Schuy\3.054.msy.docx Stand: 22.12.2014 15 von 38



Begriindung "FNP-A 38" und "Le 2"

die privaten Vorzonen zum jeweiligen Straenraum von einer Bebauung freige-
halten werden.

Gerade die Haufung von Garagen und deren Anordnung auf den privaten Grund-
stiicken kann stadtebauliche, stadtgestalterische aber auch auf Grund der Hau-
fung von Grundstiickszufahrten verkehrliche Spannung auslosen. Aus diesem
Grund werden im "WA 2 bis "WA 4" die Zufahrten je Grundstiick auf jeweils eine
Grundstiickszufahrt begrenzt.

In den Allgemeinen Wohngebieten "WA 1" sind aufgrund der Lage im Plangebiet
und der GrundstiicksgrofRen Garagen und Carports auch auflerhalb der liber-
baubaren Grundstiicksflache zuldssig.

5.6 Verkehrsflachen

Die geplanten, gebietsinternen Straflen werden als "offentliche StraBBenver-
kehrsflichen" festgesetzt. Uber diese festgesetzten Verkehrsflichen wird das
Plangebiet an das bestehende ortliche und tiberortliche Verkehrsnetz, die Rilke-
allee im Nordosten und die Landesstrafle "L 427" im Westen, angebunden. Auf
eine direkte Anbindung an die "L 426" und eine damit verbundene Offnung des
Larmschutzwall/-Wand- Kombination wurde, neben verkehrlichen Aspekten, u.a
beziiglich des dann entstehenden Larmeintrags in das Plangebiet verzichtet.

In Erganzung zu den privaten Stellpldtzen, die alle auf den jeweiligen Baugrund-
stiicken nachgewiesen werden miissen, sind innerhalb der festgesetzten "Ver-
kehrsflachen" die erforderlichen 6ffentlichen Parkplatze fiir Besucher zu reali-
sieren. Die Lage dieser offentlichen Stellpldtze ist im Bebauungsplan festge-
setzt. Diese kdnnen im Zuge des Straflenausbaus jedoch an die Gegebenheiten
vor Ort in einem gewissen Maf3 angepasst werden.

Aktuell werden die Garagen auf den Grundstiicken mit den Hausnummern Rilke-
allee 50, 52, 54, 56 und 36b iber die siidlich gelegene Verkehrsflache er-
schlossen. Zur Sicherstellung der verkehrlichen Erschlie3ung und Anfahrbarkeit
der bestehenden privaten Garagen der Hausnummern 50, 56 und 36b wird eine
Straf’enverkehrsflache in ausreichender Breite festgesetzt. Diese orientiert sich
dabei an der Lage der Einfahrten der bestehenden Garagen. Hierdurch wird es
den Anwohnern ermdoglicht, die vorhandenen Garagen weiterhin von der "Rilke-
allee" aus kommend iiber die bestehende Straf’enverkehrsflache anzufahren.
Hierbei ist geplant, die in 6 m Breite geplante Verkehrsfldche als eine 5 m breite
Fahrbahn mit einem 1 m breiten Bankett auszubilden. Dieses Bankett soll aus
wasserdurchldssigen Materialien bestehen (Rasengittersteine, Schotterrasen,
etc.) und notwendige Rangierflachen fiir die Garagenzufahrten bieten. Um die
Flache eindeutig den bestehenden Anwohnern zuzuordnen, wird ein Bereich
ohne Ein-und Ausfahrt im Bereich der neu geplanten Wohnbauflachen festge-
setzt.

Die im Plangebiet bestehenden Fuf3-und Radwege, bzw. der bestehende Wirt-
schaftsweg sind Bestandteil des ortlichen Wegenetzes. Diese Funktion wird
auch mit der Realisierung des Bebauungsplanes erhalten. Aus diesem Grund
werden die vorhandenen Wege als Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung
"Fufweg" bzw. "Fuf3-und Radweg" festgesetzt.
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Die Verkehrsflache, welche auch als FuB-und Radweg im Norden des Plangebie-
tes fungiert, stellt eine direkte Verbindung zwischen der "L 427" im Westen (so-
wie dem Ober-Olmer Wald) und der Rilkeallee, bzw. den Sportanlagen des
SC Lerchenberg im Osten dar. Er wird derzeit hauptsachlich von Fufigdngern und
Radfahrern genutzt. Hinzu kommen einige Anlieger, die iiber diese Verkehrsfla-
che eine Zufahrt zu ihren Garagen haben.

Eine durchgdngige Befahrbarkeit durch Kraftfahrzeuge (Pkw, Lkw, etc.) ist aktu-
ell durch Poller ausgeschlossen. Durch den "Le 2" wird die Zweckbestimmung
als FuB-und Radweg beibehalten und planungsrechtlich gesichert.

Dieser bestehende Fuf3-und Radweg wird in dem Bereich, welcher nicht zur Er-
schlieBung der bestehenden Garagen dient (westlicher Teil bis Hohe "Rilkeallee
36 b"), in seiner Breite reduziert. Der nordliche Weg ist in den Abschnitten. in
denen er an eine 6ffentliche Griinflache grenzt, mit einer Breite von 2,5 m vorge-
sehen. In den Abschnitten, in denen der Weg an die Wohnbauflachen angrenzt,
ist er mit einer Breite von 3,5 m festgesetzt. Aus Griinden der Entwdsserung wird
hier, neben der Wegebreite von 2,5 m eine wegbegleitende Griinflache von
1,0 m notwendig.

Der {iberortliche Radverkehr soll langfristig liber den geplanten Radweg, welcher
Bestandteil des grofRraumigen Radwegenetzes des Landes Rheinland-Pfalz ist,
entlang der "L 426" gefiihrt werden. Diese Radwegeverbindung kann jedoch erst
dann realisiert werden, wenn die gesamte Strecke zwischen dem Knoten der
"L426"/ "L 427" und der "BrucknerstraBBe" konkret geplant und umgesetzt wird.
Aus diesem Grund wird entlang der "L 426" die Flache zur Weiterfiihrung des
tiberortlichen Radweges in Richtung Mainz vorgehalten. Dieser ist Bestandteil
der groRraumigen Radwegeachse, die von Mainz {iber Mainz-Lerchenberg, Es-
senheim, Sprendlingen nach Bad Kreuznach fiihrt.

Die Grenzen des Bebauungsplanes sind im siidlichen und westlichen Teil mit
der Gemarkungsgrenze der Stadt Mainz identisch. Ein Teil des Radweges in der
bendtigten Breite verldauft jedoch auf dem Gebiet der Gemeinde Nieder-Olm.
Planungsrechtlich ist es nicht moglich, iiber das Geldande der Nachbargemeinde
Nieder-Olm zu planen. Daher kann der Radweg entlang der "L 426" in seiner
derzeitigen Lage nicht vollstdandig in den Geltungsbereich des "Le 2" einbezogen
werden.

Der Landesbetrieb Mobilitat (LBM) wurde dariiber informiert, dass dieser
tberdrtliche Radweg entlang der "L 426" in Ihren Zustdndigkeitsbereich fallt.
Dieser Radweg fallt in die Baulast des LBM.

5.6.1 Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Die offentlichen Besucherstellplatze werden grofdteils entlang der zentralen
HaupterschlieBungsachse angeordnet. Zusammen mit den festgesetzten Baum-
standorten bilden sie ein zentrales Gestaltungselement des StrafRenraumes.
Diese offentlichen Stellpldtze werden durch die Festsetzung von Bereichen ohne
Ein-und Ausfahrten in lhrer Anfahrbarkeit und Funktion gesichert. Durch die
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Festsetzung wird gewadhrleistet, dass in diesen Bereichen keine privaten Grund-
stiickszufahrten vorgesehen werden kdénnen.

Zur Sicherstellung der verkehrlichen ErschlieBung und Anfahrbarkeit der beste-
henden privaten Garagen der Hausnummern 50, 56 und 36b wird eine StrafRen-
verkehrsflache in ausreichender Breite festgesetzt und es somit den Anwohnern
ermoglicht, die vorhandenen Garagen weiterhin von der "Rilkeallee" her kom-
mend iiber die bestehende StraBenverkehrsflaiche anzufahren. Um die Flache
eindeutig den bestehenden Anwohnern zuzuordnen, wird ein Bereich ohne Ein-
und Ausfahrt im Bereich der neu geplanten Wohnbauflachen festgesetzt.

5.7 Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen
Umwelteinwirkungen

5.7.1 Larmschutzwall-/wand-Kombination

Grundsatzlich wird, aufgrund der Lage in unmittelbarer Nahe zu den beiden
LandesstraBBen L 426 und L 427, eine aktive LarmschutzmafRnahme in Form ei-
ner Larmschutzanlage als kombinierte und begriinte Wall- / Wandkonstruktion
entlang der beiden Straflen vorgesehen. Im Rahmen des Planungsprozesses
wurde die Larmschutzanlage so bemessen, dass im Plangebiet in Erdgeschoss-
héhe der Gesamtbeurteilungspegel durch die westlich und siidlich verlaufenden
LandesstraBBen einen Wert von 57 dB(A) Tags nicht liberschreitet. Ohne diese
Larmschutzanlage ware eine Wohnnutzung nicht realisierbar.

Zudem wird durch die vorgesehene Larmschutzanlage in Verbindung mit einer
Abstandsflache in ausreichender Dimensionierung erreicht, dass im Plangebiet
an den Wohnhdusern die Beurteilungspegel durch die ostlich angrenzenden
Sportanlagen den Immissionsrichtwert der 18. BImSchV fiir allgemeine Wohn-
gebiete von 50 dB(A) tags innerhalb der Ruhezeiten nicht tiberschritten werden.

Innerhalb der durch Planeintrag festgesetzten Flache "SM 1" ist eine Ldarm-
schutzanlage als kombinierte und begriinte Wall- / Wandkonstruktion entlang
der LandesstraBe "L 426" und "L 427" vorgesehen. Entlang der bestehenden
Tennispldtze der Bezirkssportanlage ist der bestehende Wall um eine Larm-
schutzwand zu ergdnzen. Entlang der westlichen Gebietszufahrt (von der
"L 427" kommend) ist eine Larmschutzwand zu errichten.

Die Hohen der Larmschutzwall-/wand- Kombination bzw. Larmschutzwand (W 1
bis W 6) sind gemé&f3 den Ergebnissen der schalltechnischen Untersuchung zwi-
schen 2,0 m und 6,0 m Hohe auszubilden.

5.7.2 Passiver Schallschutz

Aufgrund der, trotz der Larmschutzanlage, verbleibenden hohen Verkehrs-
larmeinwirkungen auf das Plangebiet in Hohe des 1. OG und des Dachgeschos-
ses (2.0G) werden fiir den ungiinstigsten Fall der freien Schallausbreitung
Larmpegelbereiche gemafs DIN 4109 angegeben. Anhand der Larmpegelberei-
che kdnnen bei der konkreten Objektplanung der Gebaude in eindeutiger Weise
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die Schallddmmmafe der Auf’enbauteile von schutzbediirftigen Aufenthalts-
rdumen ermittelt werden.

Basierend auf den Ergebnissen der schalltechnischen Untersuchung werden An-
forderungen an die Aufienbauteile der Wohnraume der Hauser im 1. und 2. 0G
notwendig. Auf der Basis der DIN 4109 sind diese entsprechend der festgesetz-
ten Larmpegelbereiche auszugestalten.

Aufgrund des in das Plangebiet einwirkenden Verkehrslarms werden zusatzlich
zu den Anforderungen an die Aufenbauteile nach DIN 4109 MaBnahmen not-
wendig. Die fiir die einzelnen Stockwerke berechneten Larmpegel sind Grundla-
ge flir objektbezogene SchallschutzmaBnahmen. So werden etwa Fenster bei
schutzbediirftigen Raumen im 1. und 2. Obergeschoss reglementiert und eine
ausreichende Beliiftung belasteter Wohnrdaume durch Festsetzungen von
Schalldammliifter gem. DIN 1946 sichergestellt.

In einzelnen Bereichen werden Festsetzungen zu Terrassen und Balkonen in den
1. und 2. Obergeschossen getroffen. hierdurch wird eine Orientierung dieser Be-
reiche zu den Larmquellen hin reglementiert.

5.7.3 Flugldarm

Das Plangebiet liegt zwischen den Anflugpfaden auf die Nord- und die Siidbahn
des Flughafens Frankfurt bei Landeanfliigen von Westen her (Ostbetrieb) und ist
daher Larmbelastet durch den Flugverkehr.

In der von der Firma "Umwelthaus" veroffentlichten Fluglarmprognosekarte fiir
das Jahr 2020 wird bei Ostbetrieb im Plangebiet ein dquivalenter Dauerschall-
pegel von LAeq Tag= 54 dB(A) (Anlage Karte 2020_07_tag)und LAeq Nacht=
46 dB(A) (Anlage Karte 2020_07_nacht) berechnet.
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Begriindung "FNP-A 38" und "Le 2"

Der Orientierungswert der DIN 18005 fiir allgemeine Wohngebiete nachts
(LAeg= 45 dB(A)) ist bei diesem Larmpegel tiberschritten.

Deshalb sind im gesamten Plangebiet Schalldammliifter fiir alle zum Schlafen
genutzten Raume erforderlich.

Fiir die Dimensionierung der Anforderungen an die Luftschallddmmung der Au-
3enbauteile nach DIN 4109 wurde die Larmmessung des Deutschen Flugldarm-
dienstes e.V.(www.dfld.de) der Fluglarmmessstation "Mainz-Lerchenberg 1"
herangezogen und anhand der VDI 2714 der fiir das Plangebiet erforderliche
Larmpegelbereich bestimmt.

Durch den, in der Fluglarmprognosekarte fiir das Jahr 2020, prognostizierten
Fluglarm im Bereich des Stadtteils Mainz-Lerchenberg sind im gesamten Plan-
gebiet die Anforderungen an die Luftschalldammung von Auf3enbauteilen von
Aufenthaltsraumen gemafs DIN 4109 des Larmpegelbereiches Il umzusetzen.

Insgesamt werden, bedingt durch die beiden Parameter "Verkehrslarm" und
"Fluglarm" passive Schallschutzmafinahmen im 1.0G und 2.0G einer Neube-
bauung im Plangebiet notwendig. Anforderungen an die Luftschalldimmung von
Auflenbauteilen von Aufenthaltsraumen gemaf3 DIN 4109 sind im Plangebiet im
Bereich der Larmpegelbereiche Il bis V umzusetzen. Diese Bereiche sind in den
Grafiken in den textlichen Festsetzungen definiert.

5.8  Griinplanerische Festsetzungen

5.8.1 Anpflanzen von Baumen
Das Anpflanzen von Baumen und eine Mindestbegriinung der Grundstiicksfla-
chen tragen zur hohen Durchgriinung des neuen Wohngebietes bei. Damit wer-
den ein gestalterisch ansprechendes Ortsbild und eine hohe Aufenthaltsqualitat
der offentlichen Freirdume im Plangebiet gesichert. Bdiume und Straucher filtern
zudem Schadstoffe und tragen durch Beschattung und Verdunstung zur Verbes-
serung des Mikroklimas bei.

Die entlang der Verkehrsflachen festgesetzten Baume dienen der Raumbildung
und starken die Abgrenzung und Gliederung der offentlichen Stellplatzflachen
zu den angrenzenden Wohnhausern.

Die Anzahl der durch Planeintrag festgesetzten Bdume ist zwingend anzupflan-
zen. Im Rahmen der Realisierung ist eine Verdnderung der festgesetzten Baum-
standorte jedoch zuldssig, solange die Funktion als "StrafRenbegleitgriin" bei-
behalten wird.

5.8.2 Anpflanzflache "P 1" - Eingriinung der Lairmschutzanlagen

Im Plangebiet befinden sich Lebensrdume von Zauneidechsen. Die Larmschutz-
anlage wird, in Abstimmung mit dem Umweltamt der Stadt Mainz derart gestal-
tet, dass trockenwarme Standorte als Artenschutzmafnahme im Sinne einer
Kompensation entstehen, die als Lebensrdume fiir Zauneidechsen geeignet
sind. Diese Planung ist zwingend mit dem Umweltamt der Stadt Mainz abzu-
stimmen. Die Anzahl der durch Planeintrag festgesetzten Baume ist zwingend
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Begriindung "FNP-A 38" und "Le 2"

anzupflanzen. Im Rahmen der Realisierung ist eine Veranderung der festgesetz-
ten Baumstandorte jedoch zuldssig, solange die Funktion als "Eingriinung" ent-
lang der bestehenden Landesstraf’en beibehalten wird.

Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Die vorhandene, bandartige Gehdlzgruppe im Nordwesten des Plangebiets ent-
lang des bestehenden Fuf3- und Radweges bleibt in seiner Auspragung erhalten.
Diese Fliche wurde bereits im rechtskréftigen Bebauungsplan "B 135" als Of-
fentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung "Feldgehdlz" festgesetzt. Diese
Zweckbestimmung wird in den aktuellen Bebauungsplan tibernommen.

Fiir die Flache sind Festsetzungen mit Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen getroffen.

Spielplatz

Ostlich an diese Geholzfliche anschlieBend wird ein Spielplatz fiir die neuen
Bewohner des Gebietes realisiert. Es wird eine Spielplatzflache vorgesehen, wel-
che ca. 525 m2 grof} ist. Aufgrund der geplanten, aufgelockerten Bebauung mit
Ein-und Zweifamilienhdusern und dem Ziel, in dem Baugebiet junge Familien
anzusiedeln, ist eine, im Vergleich zu anderen Neubaugebieten, etwas vergro-
3erte Spielplatzflache vorgesehen.

Versickerungsflache "V"

Fiir den Bebauungsplan wurde ein Regenwasserbewirtschaftungskonzept er-
stellt. Hierin wird vorgesehen, das gesamte Niederschlagswasser des Plangebie-
tes in eine grof3ziigig bemessene, zentrale Versickerungsmulde einzuleiten.

Die bereits im Jahr 2010 durchgefiihrten Versickerungsversuche (Geotechni-
sches Gutachten zur Versickerung von Niederschlagswasser im Bereich des
Flurstiickes 739/1, Mainz-Lerchenberg, Geotechnik Bidinger, Fein, Welling
GmbH, 08.03.2000) haben ergeben, dass die Durchlassigkeit des Untergrundes
ausreichend ist. Die Messergebnisse sind aufgrund der 6rtlichen Nahe auf die
jetzige Lage der Mulde ibertragbar. Die Méglichkeit der dezentralen Versicke-
rung auf Privatflachen wurde aufgrund der, vor allem im Westen und in der Mitte
des Baugebietes, sehr ungiinstigen Bodeneigenschaften verworfen. Die ange-
troffenen Schichten, insbesondere die ab ca. 2 m Tiefe befindlichen Lof3lehme
und Tone bergen die Gefahr, dass durch ortliche Staunassebildung genau in
dieser Tiefe Wasseransammlungen auftreten und dadurch Untergeschosse, Kel-
ler oder TG beeintrachtigt werden konnen.

Demgegeniiber ist die flachenhafte Versickerung von Niederschlagswasser
tiberall uneingeschrankt moglich. Der versickerungsfahigen Ausbildung befes-
tigter Flachen (Gehwege, Zugédnge, Zufahrten, Parkpldtze) kommt zur Reduzie-
rung des Oberflachenabflusses daher eine hohe Bedeutung zu.
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Die Versickerungsflache wird naturnah gestaltet. In den Randbereichen sollen
heimische Straucher gemafy Pflanzliste des Umweltberichts angepflanzt und
dauerhaft erhalten werden. Zur baulichen Ausfiihrung sind die Vorgaben aus
dem geotechnischen Gutachten zu beachten.

5.9 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft

5.9.1 Verwendung von wasserdurchldassigen Materialien

Durch die Verwendung von wasserdurchldssigen Beldagen im Plangebiet kann
die Niederschlagsversickerung in eingeschranktem Umfang erhalten werden
und die Grundwasserneubildung weiterhin ermoglicht werden. Daher ist im Be-
bauungsplan "Le 2" festgesetzt, dass Stellplatze und deren Zufahrten in was-
serdurchldssiger Oberflache mit versickerungsfahigen Materialien auszubilden
sind.

5.10  Naturschutz und Landespflege
5.10.1 Planexterne Artenschutzmafinahmen

Zur Stiitzung des Erhaltungszustandes der Tierarten Bluthdnfling und Zau-
neidechse sind laut Umweltbericht vorsorglich Aufwertungsmafinahmen im Um-
fang von ca. 0,5 ha auf geeigneten Flachen durchzufiihren. Die Aufwertungs-
mafinahmen erfolgen vorlaufend zu den Baumafnahmen durch das Umweltamt.
Eine Sicherung der Flachen im Bauleitplanverfahren ist nicht erforderlich, da es
sich hierbei um bestehende Ausgleichsflachen fiir bereits erfolgte sonstige Ein-
griffe handelt.

Die speziellen Aufwertungsmafinahmen werden zusatzlich und ohne Beein-
trdchtigung des urspriinglichen Kompensationszieles durchgefiihrt.

Beziiglich des aulerdem zu beachtenden Zugriffsverbotes aus dem
§ 44 NatSchG (Individuenschutz) ist festzuhalten, dass durch die jeweiligen
Bauherren vor Baubeginn die Vermeidung einer Verbotsverletzung durch eine
fachkundige Person sicherzustellen ist.

Eventuell zu rettende Individuen der Zauneidechse kénnen, nach Abstimmung
mit der zustdndigen Naturschutzbehorde, auf die o.g. aufgewerteten Flachen
verbracht werden. Die Umsetzung dieser Mainahme erfolgt durch Auflagen im
Baugenehmigungsverfahren.

5.10.2 Naturschutz /gednderte Anbindung an die Rilkeallee
Die Anbindung an die Rilkeallee wurde, gegeniiber der Planungsvariante der ers-
ten und zweiten Offenlage, aus verkehrlichen Griinden optimiert und fiihrt nun
mittig durch die offentliche Griinfliche an der Rilkeallee. Bei der Verortung der

Trasse wurde auf einen moglichst geringen Baumverlust Wert gelegt.
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Die Zahl der zu fallenden Baume bleibt im Vergleich zu den vorhergehenden
Planungsstanden (erste und zweite Offenlage) ungefdhr gleich. Dies wurde in
einem Ortstermin nochmals optimiert und hat Eingang in den Bebauungsplan
gefunden.

Gemaf} Eingriffsregelung ist weiterhin kein Ausgleich erforderlich, weil das zu-
lassige Baurecht des Bebauungsplanes "B 135" bisher einen deutlich umfang-
reicheren Eingriff zuldsst. Der vorliegende Bebauungsplan bereitet in Summe
einen wesentlich geringeren Eingriff mit einer deutlich verminderten zuldssigen
Neuversiegelung vor und gleicht somit durch seine Festsetzungen auch die o.g.
zusatzlichen Eingriffe aus.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen des Bebauungsplanes
Dachform und Dachneigungen

Fiir die allgemeinen Wohngebiete "WA 1" - "WA 5" ist die Dachform als symmet-
risches Satteldach mit einer Dachneigung von 30° bis 40° festgesetzt. Diese
Festsetzung gewahrleistet eine stdadtebaulich einheitliche Dachform und ent-
spricht den Gebdudekubaturen, welche auf Grundlage des stddtebaulichen
Konzeptes in Geltungsbereich des "Le 2" stadtebaulich gewiinscht werden. Dar-
tiber hinaus wird die vorherrschende Dachform der an das Plangebiet angren-
zenden Nachbarschaft aufgenommen und in der Neuplanung fortgefiihrt.

Im gesamten rdumlichen Geltungsbereich sind fiir Nebenanlagen, Garagen und
Carports ausschliefllich Flachdacher und flach geneigte Ddacher bis maximal
6° Dachneigung zuldssig. Durch die klare Abgrenzung der Nebenanlagen, Gara-
gen und Carports von den Hauptanlagen durch die festgesetzte Dachform und
die Hohenbegrenzung sollten die gewiinschten stadtebaulichen Strukturen im
Geltungsbereich gefestigt werden.

Dachaufbauten

Mit der im Bebauungsplan getroffenen Festsetzung, dass Anlagen und Einrich-
tungen zur Nutzung der Sonnenenergie im gesamten Geltungsbereich ausdriick-
lich zuldssig sind, wird dem Ziel entsprochen, im Mainzer Stadtgebiet die Nut-
zung von regenerativen Energien zu fordern.

Einfriedungen

Das dufdere Erscheinungsbild eines Baugebietes wird mafigeblich von der Ge-
staltung des Uberganges von offentlichem zu privatem Raum beeinflusst. Hier
nehmen die Einfriedungen einen wichtigen Stellenwert ein. Aus diesem Grund
wurde fiir das Baugebiet die Hohe der Einfriedungen von Hausgdrten auf 1,2 m
festgesetzt.

Um dem berechtigten Interesse nach "intimen" Freiflaichen gerecht zu werden,
ist im Bereich der seitlichen Grundstiicksgrenzen zum jeweiligen Nachbarn die
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Herstellung eines festen Sichtschutzes die Erh6hung der Einfriedung auf 2,0 m
auf einer Lange von maximal 3,0 m zuldssig.

6.4 Miilltonnenstandpldtze

Zur Sicherung des stadtebaulichen und gestalterischen Gesamterscheinungs-
bildes wird daher im Bebauungsplan festgesetzt, dass Miilltonen und Miillbe-
hélter in Schranken oder geschlossenen Raumen unterzubringen bzw. als Grup-
penanlagen im Freien durch Ummauerungen der Sicht zu entziehen sind. Dar-
tiber hinaus sind diese intensiv einzugriinen.

7. Larmgutachten

Durch den Bebauungsplan "Nino-Erné-Stra3e (Le 2)" werden die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen zur Entwicklung eines allgemeinen Wohngebiets (WA)
geschaffen. Das zukiinftige Wohngebiet riickt an, in der Umgebung bereits vor-
handene bzw. planungsrechtlich zuldssige, Emittenten heran.

Im Zuge des Schallgutachtens wurden daher alle von auBen auf das Plangebiet
einwirkenden Schallquellen, alle entstehenden Gerduscheinwirkungen auf das
Plangebiet durch Quellen innerhalb des Plangebiets sowie alle Gerauscheinwir-
kungen, die auRerhalb des Plangebiets auf Grund der Planungen innerhalb des
neuen Plangebiets einwirken, untersucht.

Folgende Gerduscheinwirkungen "von auflen" auf das Plangebiet wurden ge-
priift:
e StraBenverkehr auf der "L 426"
e Stralenverkehrvon der "L 427"
e Sportldrm von der Bezirkssportanlage Mainz-Lerchenberg (Tennis, Fuf-
ball, Vereinsheim)
e Larmvom bestehenden Bolzplatz im Nordwesten

Folgende Gerdauscheinwirkungen "von innen" auf die bestehende Wohnbebau-
ung wurden gepriift:

» Geplante gebietsinterne ErschlieBungsstrafie

Im Rahmen des Planungsprozesses wurde unter Betrachtung verschiedener Va-
rianten die Ldarmschutzanlage so bemessen, dass im Plangebiet in Erdge-
schosshohe Tags der Gesamtbeurteilungspegel durch die westlich und sidlich
verlaufenden LandesstraBBen einen Wert von 57 dB(A) nicht tiberschreitet.

Durch die Larmschutzanlage in Verbindung mit einer geeigneten Abstandsflache
wird erreicht, dass im Plangebiet an den Wohnhausern die Beurteilungspegel
durch die o6stlich angrenzenden Sportanlagen den Immissionsrichtwert der
18. BImSchV fiir allgemeine Wohngebiete von 50 dB(A) tags innerhalb der Ru-
hezeiten nicht iberschreiten.
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Aufgrund der, trotz der Larmschutzanlage verbleibenden, hohen Verkehrs-
larmeinwirkungen auf das Plangebiet in Hohe des 1. OG und des Dachgeschos-
ses (2.0G) werden fiir den ungiinstigsten Fall der freien Schallausbreitung
Larmpegelbereiche gemdf} DIN 4109 angegeben. Anhand der Larmpegelberei-
che kdnnen bei der konkreten Objektplanung der Gebaude in eindeutiger Weise
die Schallddmmmafe der AuBenbauteile von schutzbediirftigen Aufenthalts-
rdumen ermittelt werden.

Prognose und Beurteilung der Verkehrsgerauscheinwirkungen auf die beste-
hende Wohnbebauung durch die geplante ErschlieBungsstraRe im Nordosten
des Plangebietes mit Anschluss iiber die Nino-Erné-Straf3e an die Rilkeallee er-
folgen gemafl 16. BImSchV, "Verkehrslarmschutzverordnung". Die Immissions-
grenzwerte der 16. BImSchV fiir reine und allgemeine Wohngebiete von tags
59 dB(A) und nachts 49 dB(A) werden jedoch sicher eingehalten und es besteht
durch den Neubau der Nordost-ErschlieBungsstrafie kein Anspruch auf Larmvor-
sorge.

Werden die mafigeblichen schalltechnischen Orientierungswerte durch Ver-
kehrsldarm nicht eingehalten, sind zusatzliche passive Schallschutzmafinahmen
an den Gebauden vorzusehen.

Neubau der ErschlieBungsstrafie - Verkehrslarmeinwirkungen auf die Nachbar-
schaft

Prognose und Beurteilung der Verkehrsgerdauscheinwirkungen auf die beste-
hende Wohnbebauung durch die geplante ErschlieBungsstrafe im Nordosten
des Plangebietes mit Anschluss iiber die Nino-Erné-Strafe an die Rilkeallee er-
folgen gemafy 16. BImSchV, "Verkehrslarmschutzverordnung". Diese Verord-
nung ist u. a. beim Bau von offentlichen Stralen anzuwenden. Die 16. BImSchV
regelt die Larmvorsorge beziiglich des Verkehrslarms.

An den mindestens 8m von der Achse der geplanten Nordost-
ErschlieSungsstrafie entfernten Wohnhdusern nordlich der Nino-Erné-Strafie be-
tragen mit dem o. g., durch das Plangebiet verursachten maximalen Verkehrs-
aufkommen die im Sinne einer Prognose auf der sicheren Seite nach dem Ver-
fahren fiir "lange, gerade Fahrstreifen" gemafd Kap. 4.4.1 der RLS-90 berechne-
ten Beurteilungspegel tags 47 dB(A) und nachts 39 dB(A).

Somit sind die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fiir reine und allgemeine
Wohngebiete von tags 59 dB(A) und nachts 49 dB(A) sicher eingehalten und es
besteht durch den Neubau der Nordost-ErschliefungsstraBBe kein Anspruch auf
Larmvorsorge.

Selbst wenn der durch das Plangebiet bedingte Verkehr auf der Nino-Erné-
StraBe zu einer Verdopplung des bestehenden Verkehrs (Pegelerhohung
10*log(2) dB(A) = 3 dB(A) und damit zu Gesamtbeurteilungspegeln von -tags
(47 + 3) dB(A) = 50 dB(A)- und -nachts 39 + 3 dB(A) = 42 dB(A)- fiihrte, waren
die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fiir reine und allgemeine Wohnge-
biete von tags 59 dB(A) und nachts 49 dB(A) noch sicher eingehalten.
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8. Niederschlagswasserbewirtschaftung

Bereits im rechtskraftigen Bebauungsplan "Siidlich der alten Feuerwache in
Mainz-Lerchenberg (B 135)" wurde im Osten des Plangebietes ein "Versicke-
rungsbereich" festgesetzt, in welchem das anfallende Niederschlagswasser
zentral versickert werden sollte.

Im Rahmen der Uberlegungen zum Bebauungsplan "Le 2" wurden diverse Alter-
nativen beziiglich des Umganges mit dem anfallenden Niederschlagswasser er-
ortert und diskutiert.

Als Ergebnis dieser Uberlegungen sieht das Regenwasserbewirtschaftungskon-
zept vor, das gesamte Niederschlagswasser des Plangebietes in eine grof3ziigig
bemessene, zentrale Versickerungsmulde einzuleiten. Die bereits im Jahr 2010
durchgefiihrten Versickerungsversuche (Geotechnisches Gutachten zur Versi-
ckerung von Niederschlagswasser im Bereich des Flurstiickes 739/1, Mainz-
Lerchenberg, Geotechnik Budinger, Fein, Welling GmbH, vom 08.03.2000) ha-
ben ergeben, dass die Durchldssigkeit des Untergrundes ausreichend ist. Die
Messergebnisse sind aufgrund der 6rtlichen Nahe auf die jetzige Lage der Mulde
tibertragbar.

Die Moglichkeit der dezentralen Versickerung auf Privatflachen wurde aufgrund
der vor allem im Westen und in der Mitte des Baugebietes sehr ungiinstigen Bo-
deneigenschaften verworfen. Die angetroffenen Schichten, insbesondere die ab
ca. 2 m Tiefe angetroffenen Lof3lehme und Tone bergen die Gefahr, dass durch
ortliche Staundssebildung genau in dieser Tiefe Wasseransammlungen auftre-
ten und dadurch Untergeschosse, Keller oder TG beeintrachtigt werden kdnnen.
Demgegeniiber ist die flachenhafte Versickerung von Niederschlagswasser
tiberall uneingeschrankt moglich. Der versickerungsfahigen Ausbildung befes-
tigter Flachen (Gehwege, Zugdnge, Zufahrten, Parkpldtze) kommt zur Reduzie-
rung des Oberflachenabflusses daher eine hohe Bedeutung zu. Eine Bepflan-
zung mit Bdumen wird nur am noérdlichen Rand der Mulde vorgesehen, da an-
sonsten die Gefahr einer Wurzelvernassung gegeben sein konnte.

Es wird im Geltungsbereich des "Le 2"eine zentrale Versickerungsflache mit ei-
ner Grofle von rund 1.800 m2 vorgesehen, welche das gesamte Niederschlags-
wasser des "Le 2" aufnimmt.

9. Fernwarme

Die "Satzung iiber den Anschluss- und Benutzungszwang an die Fernheizung fir
das Gebiet Mainz-Lerchenberg" regelt, dass alle bebauten Grundstiicke mit
Raumheizung an die 6ffentlichen Fernwarmeversorgung anzuschlieen sind.

Grundsatzliches Ziel der Satzung ist es, ein zentrales Fernheizkraftwerk zu er-
richten, welches durch eine grof3ere Effizient die Reinhaltung der Luft gewdhr-
leistet. Das Fernheizkraftwerk versorgt die angeschlossenen Gebdude mit
Warmwasser, sowohl zum Zweck der Beheizung als auch der Verwendung von
heiBem Leitungswasser. Als Versorgungsgebiet wird das Gebiet des Stadtteils
Lerchenberg festgesetzt.
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In den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan " Nino-Erné-StraRe (Le 2)"
wird unter Punkt "Hinweise" darauf hingewiesen, dass Gebdude an die Fern-
wdrmeversorgung angeschlossen werden miissen.

10. Waldfldche gemaB dem Landeswaldgesetzes (LWaldG)

Bei einer Teilflache im Geltungsbereich des "Le 2" handelt es sich um eine
durch Sukzession gewachsene Waldflache. Die Flache ist durch die vorliegende
Planung zur Rodung vorgesehen. Wald darf jedoch nur mit Genehmigung des
Forstamtes Rheinhessen gerodet oder in eine andere Bodennutzungsart umge-
wandelt werden.

Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfes “Le 2" existiert bereits
seit 03.05.1996 der rechtskraftige Bebauungsplan "Siidlich der Alten Feuerwa-
che in Mainz-Lerchenberg (B 135)". Bedingt durch die Rechtskraft des "B 135"
und einem durchgefiihrten Baulandumlegungsverfahren lag die ehemals als
landwirtschaftlich genutzte Flache langere Zeit brach. Vor diesem Hintergrund
entstand die nunmehr festgestellte Waldflache, bei der es sich um ein durch
Sukzession gewachsenes "Birkenwdldchen" im westlichen Teilbereich des
Plangebietes handelt. Um eine Bebauung entsprechend den Festsetzungen des
"Le2" verwirklichen zu konnen, muss die Waldflache in diesem Bereich entfernt
werden.

Die baumbestandene Flache im Plangebiet erfiillt die Voraussetzungen des
§ 3 Abs. 1 Satz 1 LWaldG. Nach entsprechender rechtlicher Priifung handelt es
sich in der Tat um Wald, dessen Umwandlung einer Genehmigung nach
§ 14 Abs. 1 LWaldG bedarf. Die Waldeigenschaft besteht unabhdngig von der
Bezeichnung in amtlichen Registern, unabhdngig von der Art der Bestockung
oder der Art ihrer Entstehung. Eine unbebaute Flache, auf der sich im Wege un-
gestorter natiirlicher Sukzession Forstpflanzen ansiedeln, kann auch dann zu
Wald im Rechtssinne heranwachsen, wenn sie in einem Bebauungsplan, hier
der rechtskraftige "B 135", bereits als Wohngebiet ausgewiesen ist.

Fiir die grundsatzliche Realisierung des "Le 2" ist es unabdingbar, dass vor dem
Hintergrund eines nunmehr behdrdlich festgestellten Waldes eine Umwand-
lungsgenehmigung nach § 14 Abs. 1 LWaldG durch das Forstamt Rheinhessen
erforderlich ist, trotz des bestehenden, rechtskraftigen Bebauungsplans
"B 135",

Um diese gesetzlich geforderte Umwandlungsgenehmigung zu erhalten, wird ei-
nem Angebot des Forstamtes Rheinhessen zur Aufforstung entsprochen und die
vorgeschlagenen Ersatzaufforstungen im Bereich "Ober-Olmer Wald" durchge-
flihrt. Finanziert werden die Aufforstungen im Rahmen der unmittelbar nach
Rechtskraft des "Le 2" durchzufiihrenden Bodenordnung als "Kosten fiir die Be-
reitstellung der Baugrundstiicke". Ein entsprechender Hinweis erfolgt in der Be-
griindung zum "Le 2".
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11. Umweltbericht (Kurzfassung)

Planungsinhalt

Durch den Bebauungsplan “Le 2" wird der seit Mai 1996 rechtskrdftige Bebau-
ungsplan "Sidlich der alten Feuerwache (B 135)" mit etwas erweitertem Gel-
tungsbereich ersetzt, da das dort geplante Baugebiet nicht realisiert wurde. Fiir
das geplante Wohngebiet mit einer GRZ von 0,4 ist eine Bebauung aus Einzel-,
Doppel-, Reihen-, und Kettenhdusern vorgesehen. Der notwendige Larmschutz
soll durch eine Larmschutz-wand / -wallkombination im Westen, Stiden und Os-
ten sichergestellt werden.

Die Erschliefung des geplanten Wohngebiets erfolgt von Nordosten her iiber ei-
ne neue Anbindung an die Rilkeallee sowie von Westen her iiber die "L 427" und
den davon abzweigenden Weg, der die nérdliche Grenze des Plangebiets bildet.
Das grof¥flachige Feldgehdlz im Norden des Plangebiets soll als offentliche
Griinflache ohne Freiraumnutzung oder sonstige Nutzung weitgehend erhalten
werden. Ostlich angrenzend an dieses Gehdlz ist ein Kinderspielplatz vorgese-
hen.

Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes

Aktuelle Flachennutzung

Der grofRte Teil der liberplanten Flache unterliegt derzeit keiner geregelten Nut-
zung. In der westlichen Halfte des Plangebiets hat sich ein groRflachiger Birken-
vorwald ausgebildet, an den sich im Norden ein Feldgehdlz anschlie3t. Eine He-
cke befindet sich norddstlich davon, an der Grenze zur bestehenden Bebauung.
Westlich und 0stlich des Vorwaldes sind Brachen mit unterschiedlichen Ge-
holzanteilen zu verzeichnen. Der Osten des Plangebiets wird von einer noch
bewirtschafteten Ackerflache eingenommen. Der Bereich, der fiir die neue Ver-
bindung zu Rilkeallee vorgesehen ist, wird von einem Feldgehdlz, einer Ver-
kehrsflache und von Teilen der Eingriinung der Tennisplatzanlage eingenom-
men.

Schutzgut Geologie und Béden

Im Plangebiet lagern Lo3- und Gehangelehm {iber der Mergel-Kalksteinserie, aus
denen sich die Bodenformengesellschaft ,Parabraunerden aus L&ss‘ mit den
Bodenarten sandiger Lehm bzw. Lehm gebildet hat. Diese Boden sind durch ein
hohes Wasserspeichervermdgen und einen schlechten bis mittleren natiirlichen
Basenhaushalt gekennzeichnet.

Gleichzeitig verfiigen sie liber ein hohes bis sehr hohes Ertragspotenzial, eine
mittlere bis hohe nutzbare Feldkapazitdt, eine mittlere bis hohe Sickerwasser-
spende, ein sehr hohes Sdurepuffervermégen und ein sehr hohes Retentions-
vermogen fir Nitrat, Cadmium und Blei. Eine Bildung von Grund-, Stau- oder
Hangndsse ist nicht zu verzeichnen, die Moglichkeiten zur Versickerung von
Niederschlagswasser werden als ,schlecht’ eingestuft, und die Bodenerodier-
barkeit ist sehr bzw. extrem hoch. Altlasten sind innerhalb des Plangebietes
nicht bekannt.

Schutzgut Hydrogeologie / Grundwasser

Von der Planung sind keine FlieBgewdsser, Trinkwasserschutzgebiete oder
Grundwassermessstellen betroffen. Der silikatische Porengrundwasserleiter ist
durch eine mafige bis geringe Durchldssigkeit gekennzeichnet, und die
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Schutzwirkung der Grundwasseriiberdeckung wird als ,mittel’ eingestuft. Die
klimatische Wasserbilanz ist negativ, und die jahrliche Grundwasserneubil-
dungsrate sehr gering. Das Grundwasser ist nicht versauert.

Im Osten des Plangebietes besteht im Bereich der Ackerflache eine Vorbelas-
tung durch die intensive Nutzung, die vermutlich zum Eintrag von Diingemitteln
und Bioziden in den Boden und moglicherweise auch das Grundwasser fiihrt.
Die Filterwirkung der oberflichennahen Bodenschichten ist als gut einzustufen
und der Grundwasserflurabstand erfiillt mit » 1,0 m beziiglich Versickerungs-
mafinahmen die Anforderungen der ATV A 138.

Schutzgut Klima und Bioklima

Innerhalb des Stadtgebietes von Mainz liegt das Plangebiet im Bereich der we-
niger thermisch belasteten Hauptterrasse, die nur in extrem heiBen Sommern
von einem Warmeriicken erfasst wird, der sich aus der Innenstadt nach Siidwes-
ten schiebt. Da die Luft die tiberplante Flache frei anstromen kann, setzen sich
hier in der Regel die reliefbedingten Hauptwindrichtungen (WSW bzw. ENE)
durch. Gleichzeitig ist die Hauptterrasse im Vergleich zur Innenstadt durch eine
deutlich geringere Calmenhdufigkeit gekennzeichnet.

Hinsichtlich der Oberflachenstrahlungstemperaturen stellt sich das Plangebiet
als Teil der umgebenden unbebauten Freiflachen dar. Da grofe Teile der Flache
derzeit von mehr oder weniger gehdlzgepragten Brachen bestimmt werden,
herrschen insgesamt Klimatoptypen mit mittlerer bis hoher Sauerstoffprodukti-
onsrate vor. In den dichten Gehdlzbestdanden ist zudem von einem relativ aus-
geglichenen Temperaturhaushalt auszugehen, wahrend die gehdlzarmen Bra-
chen und die Ackerflache im Osten, die nur in relativ geringem Umfang zur Sau-
erstoffproduktion beitragt, als Kaltluftproduktionsflachen fungieren. Von den
klimatischen Gunstwirkungen, die von der {iberplanten Flache ausgehen, kon-
nen die nordlich angrenzenden Wohngebiete nur bedingt profitieren, da die
vorherrschenden Reliefbedingungen ein Abflieen der Luft in siiddstlicher Rich-
tung begiinstigen. Die lufthygienische Situation ist durch den Verkehr auf den
beiden viel befahrenen LandesstrafRen vorbelastet.

Schutzgut Arten und Biotope, biologische Vielfalt

Da grof3e Teile des Plangebiets seit einigen Jahren brachliegen, haben sich hier
Lebensrdaume entwickelt, die vor allem fiir die lokale Fauna von grof3er Bedeu-
tung sind. Diesem Umstand konnte im Rahmen der Biotopkartierung (1993 -
1996) noch nicht Rechnung getragen werden, da der Bereich zum damaligen
Zeitpunkt mit Ausnahme des Feldgehélzes (“Schutzpflanzung") noch vollstandig
ackerbaulich genutzt wurde. Auch im landesweiten Landschaftsinformations-
system sind keine Biotopflachen, FFH-Lebensraumtypen oder geschiitzte Bioto-
pe nach § 30 BNatSchG dargestellt. Bei der Bestandsaufnahme zum aktuellen
Zustand (s. Anlage) wurden im Plangebiet flachenhafte und lineare Geholzstruk-
turen, Sukzessionsflachen mit unterschiedlichen Gehdlzanteilen und ein inten-
siv genutzter Acker kartiert. Von besonderer Bedeutung ist dabei das aus stand-
ortheimischen Arten aufgebaute Feldgehdlz im Norden, dessen Krautschicht je-
doch relativ stark ruderalisiert und zudem durch die Lagerung von Gartenabfal-
len beeintrdachtigt ist. Der siidlich angrenzende Birkenvorwald ist zwar artenarm,
muss als Stadium der natiirlichen Waldentwicklung aber dennoch gewiirdigt
werden. Durch eine etwas groBere Vielfalt an Pflanzenarten sind die thermophi-
len Brachen im Zentrum der lberplanten Flache gekennzeichnet; bemerkens-
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werte Nachweise konnten jedoch auch hier nicht erbracht werden. Am interes-
santesten ist aus vegetationskundlicher Sicht die thermophile Saumgesell-
schaft im Siidwesten, die von einigen typischen Arten des Mainzer Trockenge-
biets aufgebaut wird. Im Gegensatz dazu kommt dem Acker im Osten des Plan-
gebiets nur eine sehr untergeordnete Bedeutung zu, da die Flache infolge inten-
siver Bewirtschaftung fast keine Begleitvegetation aufwies.

Geschiitzte Bdume gemadfl Rechtsverordnung der Stadt Mainz sind im Bereich
der Feldgeholze zu verzeichnen. Ob der Birkenvorwald bereits entsprechend
dimensionierte Baume enthdlt, sollte im weiteren Planverfahren gepriift werden.
Insgesamt wurden auf der iiberplanten Flache Nachweise fiir 31 Vogelarten er-
bacht, von 14 als echte Brutvogelarten einzustufen sind. Auf der tiberplanten
Flache finden vor allem an Gehélze gebundene Vogel geeignete Bruthabi-
tatstrukturen. Ein weiterer Teil der nachgewiesenen Arten sind lediglich als
Randsiedler und oder Nahrungsgdste anzusprechen. Als Brutvogelarten beson-
ders hervorzuheben sind der Bluthanfling, der Girlitz und der Stieglitz.

Von den im Gebiet vermuteten Reptilienarten konnte lediglich die naturschutz-
fachlich und artenschutzrechtlich relevante Zauneidechse mit einer kleinen
Rest-Population nachgewiesen werden, wahrend von der Mauereidechse und
der Schlingnatter trotz gezielter Nachsuche keine Vorkommen feststellbar wa-
ren.

Die Tagfalter- und Heuschreckenfauna der Brachflachen und Saumbereiche ist
relativ artenreich, wobei die Mehrzahl der im Gebiet residenten Arten jedoch als
haufig und verbreitet gilt. Naturschutzfachlich bemerkenswert sind allerdings
die Vorkommen des Sonnenroschen-Bldaulings und des Weinhdhnchens.
Insgesamt wurden eine Art des Anhang IV der FFH-Richtlinie, drei streng ge-
schiitzte Arten nach BNatSchG, 6 Arten der Roten Listen von Deutschland sowie
zwei Arten der Roten Listen von Rheinland-Pfalz nachgewiesen. Arten des An-
hang | der Vogelrichtlinie sowie streng geschiitzte Arten nach der BArtSchV wa-
ren nicht zu verzeichnen.

Die von dem geplanten Vorhaben ausgehenden Wirkpfade fiihren im Fall der
Zauneidechse und des Bluthédnflings zu erheblichen und nachhaltigen Beein-
trachtigungen besonders und streng geschiitzter, europarechtlich relevanter Ar-
ten. Fiir beide Arten besteht nach dem Ergebnis der formalen Artenschutzprii-
fung daher das Erfordernis, vorlaufend zum Eingriff eine geeignete Kompensati-
onsflache als Ersatzhabitat zu entwickeln.

Prioritdre Lebensraumtypen und geschiitzte Lebensraume nach § 30 BNatSchG
sind von der Planung nicht betroffen.

Schutzgut Stadtbild und Erholung

Das am silidwestlichen Rand des Stadtteils Lerchenberg gelegene Plangebiet
wird vorwiegend von Flachen ohne geregelte Nutzung gepragt, deren Gehdolzbe-
stande ganz wesentlich zur Eingriinung des derzeitigen Ortsrandes beitragen.
Lediglich im Osten herrscht eine intensiv genutzte, strukturarme Ackerflache mit
monotonem Geprage vor.

Fiir die Erholung der Bevolkerung ist das Plangebiet selbst derzeit nicht rele-
vant, da es nicht erschlossen und teilweise schwer zugdnglich ist. Das Feldge-
hélz im Norden wird von Kindern aber als ,Abenteuerspielplatz® und Naturerleb-
nisraum genutzt. Westlich der "L 427" befindet sich mit dem Ober-Olmer Wald
ein beliebtes Erholungsgebiet.
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Schutzgut Mensch

Innerhalb des Plangebiets ist Larm aus dem StraBenverkehr ("L 426", "L 427"),
Flugverkehr (Rhein-Main-Flughafen, Ostbetriebsrichtung) sowie durch Sportldarm
(angrenzende Bezirkssportanlage) zu verzeichnen.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Pla-
nung

Schutzgut Boden

Das Vorhaben wird im Vergleich zum letzten rechtmafiigen Zustand mit einer um
ca. 5.366 m2 geringeren Inanspruchnahme natiirlich gewachsener, bisher un-
verbauter Bodenoberflachen, die dem Naturhaushalt dauerhaft entzogen wer-
den, einhergehen. Hiervon profitieren Boden, die durch ein hohes Wasserspei-
chervermégen und ein hohes bis sehr hohes Ertragspotenzial gekennzeichnet
sind.

Schutzgut Wasser

Das Vorhaben wird im Vergleich zum letzten rechtmafiigen Zustand mit einer um
ca. 2.724 m2 geringeren Inanspruchnahme bisher versickerungsfahiger Substra-
te, die dem Naturhaushalt dauerhaft entzogen werden, einhergehen. Hiervon
profitiert das Grundwasser, das jedoch durch eine sehr geringe Neubildungsrate
gekennzeichnet ist.

Schutzgut Klima / Bioklima

Das Vorhaben wird im Vergleich zum letzten rechtmafiigen Zustand mit einer um
ca. 2.673 m2 geringeren Inanspruchnahme bisher klimawirksamer Vegetations-
flachen, die dem Naturhaushalt dauerhaft entzogen werden, einhergehen. Da-
mit wird sich die Flache etwas weniger stark erwarmen als bei Realisierung des
“B 135",

Schutzgut Arten / Biotope, biologische Vielfalt

Das Vorhaben wird im Vergleich zum letzten rechtmafiigen Zustand mit einer um
ca. 4.443 m2 geringeren Bebauung und Flachenbefestigung einhergehen. Damit
wird die iberplante Flache fiir die lokalen Lebensgemeinschaften einen etwas
hoheren Griinflachenanteil als Lebensraum aufweisen als bei Realisierung des
"B 135". Was die Wertigkeit der einzelnen Nutzungs- / Biotoptypen angeht,
stellt sich die Bilanz wie folgt dar (s.Tab. oben):

Flachen mit grofSer Bedeutung: +1.459 m2
Flachen mit mittlerer Bedeutung: +2.984 m2
Flachen mit relativ geringer Bedeutung: -7.703 m2
Flachen ohne Bedeutung: +3.260 m2

Im Vergleich der Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans mit denen
der hier vorliegenden Planung sind vor allem die Eingriffe in die vorhandenen
flaichenhaften Gehdlzbestdnde, verursacht durch die geanderte Erschlieung,
fur die lokalen Lebensgemeinschaften als etwas ungiinstigere Variante zu wer-
ten.

Fiir die Belange des Artenschutzes ist festzuhalten, dass die vom geplanten
Vorhaben ausgehenden Wirkpfade im Fall der Zauneidechse und des Bluthanf-
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lings zu Beeintrachtigungen von Lebens- und Fortpflanzungsstadtten besonders
und streng geschiitzter, europarechtlich relevanter Arten fiihren.

Da fiir beide Tierarten gilt, dass durch die Verwirklichung des B-Plans die Verbo-
te des § 44 BNatSchG nicht verletzt werden, ist keine artenschutzrechtliche
Ausnahmegenehmigung erforderlich. Der vom Gutachterbiiro liberschlagig ge-
schatzte Ersatzlebensraum im Umfang von ca. 0,5 ha muss daher nicht verbind-
lich als AusgleichsmaBBnahme im Bebauungsplan festgesetzt werden.

Dennoch sind rechtliche und fachliche Unwagbarkeiten zu beachten, die durch
die unvollstdandige Datenlage gegeben sind. Die Stadt Mainz wird daher auf be-
reits vorhandenen und gesicherten Flachen in einer Gréenordnung von 0,5 ha
ein Mosaik kleinteiliger Aufwertungen wie Freistellen, Ausbringen von Steinhau-
fen etc. durchfiihren. Diese Mafsnahmen miissen nicht zwangsldufig auf einer
einzelnen Flache erfolgen, da es auf die erzielte Lebensraumaufwertung insge-
samt ankommt bzw. auf die Optimierung des konkreten Habitats, das die umge-
siedelten Individuen zusatzlich aufnehmen soll. Dabei kénnen die Mafsnahmen
fiir beide Tierarten kombiniert werden. Die Maf’nahmen werden aufierhalb des
B-Plan-Verfahrens realisiert werden. Die MaBnahmen selbst sowie die Refinan-
zierung der entstehenden Kosten sind in einem stdadtebaulichen Vertrag bzw.
auf andere Weise rechtlich zu sichern.

Schutzgut Landschafts- / Ortsbild

Das Landschafts- und Ortsbild wird im Vergleich zum letzten rechtmafliigen Zu-
stand durch die vorliegende Planung insgesamt keinen wesentlich anderen Cha-
rakter annehmen. Im Osten, wo aktuell — anstelle der Tennishalle mit angren-
zender Griinflache — nun auch eine Wohnbauflachen vorgesehen ist, weichen
die Planungen deutlich voneinander ab. Dariiber hinaus werden entlang der
"L 426" nunmehr keine 3-4-geschossigen Gebdude zuldssig sein, die das Land-
schafts- und Ortshild deutlich urban liberpragen wiirden.

Schutzgut Mensch

Fiir das Schutzgut Mensch sind bei Realisierung der Planung vor allem die Larm-
immissionen von den angrenzenden vielbefahrenen Verkehrsflachen und von
der benachbarten Bezirkssportanlage zu beriicksichtigen. In der vorliegenden
Planung wird diesen moglichen Beeintrachtigungen der menschlichen Gesund-
heit durch entsprechende aktive (Larmschutzwand) und passive Schallschutz-
mafinahmen Rechnung getragen.

Verbleibende Beeintrachtigungen

Bei Beriicksichtigung der MaRnahmen zum Artenschutz wird die vorliegende
Planung im Vergleich zum letzten rechtmafiigen Zustand mit geringeren Eingrif-
fen in die Schutzgiiter des Naturhaushaltes verbunden sein.

Geplante Maflnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Im vorliegenden Bebauungsplan "Le 2" sind folgende Festsetzungen zur Minde-

rung der Eingriffsrelevanz fiir die Schutzgiiter des Naturhaushaltes enthalten:

e Der Anteil der befestigten Flachen ist auf das erforderliche Mindestmaf3 zu
beschranken.

Q:\AMT61\Textverarbeitung\Pc3\DOKUMENT\SG2\Schuy\3.054.msy.docx Stand: 22.12.2014 33 von 38



Begriindung "FNP-A 38" und "Le 2"

e Zuwege, Zufahrten und Stellpldtze sind ausschlieBlich versickerungsfahig
auszuftihren.

e Anlage einer ca. 1.800 m2 grof3en Flache fiir die Riickhaltung und Versicke-
rung des Niederschlagswassers.

e Die nicht Uberbauten Grundstiicksflichen von bebauten Grundstiicken
sind vollstandig zu begriinen.

e Die privaten Freifldchen sind zu mindestens 20 % mit heimischen, stand-
ortgerechten Gehdlzen zu begriinen.

e Intensive Begriinung des Larmschutzwalls mit heimischen, standortgerech-
ten Geholzen.

e Tiir- und fensterlose Wand- oder Fassadenflachen sowie Teilflachen ab
20 m2 sind mit Gehdlzen bzw. mit Rank- oder Kletterpflanzen zu begriinen.

e MaBnahmen zum Artenschutz.

e Umsetzung passiver LdirmschutzmaRnahmen.

e Errichtung einer Larmschutzwand / -wallkombination.

Eingriffs- und Ausgleichsbilanz

Wie den Ausfiihrungen in Kapitel 2.2 zu entnehmen ist, verbleiben fiir die
Schutzgiiter des Naturhaushaltes bei Realisierung der Planung keine Aus-
gleichsdefizite im Vergleich zum letzten rechtmafiigen Zustand der liberplanten
Flache.

12. Familienfreundlichkeitspriifung

Im Rahmen der Familienfreundlichkeitspriifung wird untersucht, in welcher Form
die familienorientierten Entwicklungsziele der Stadt Mainz innerhalb des Plan-
gebietes erfiillt werden kdnnen.

Von Seiten der tangierten Fachamter wurden im Zuge des Anhorverfahrens keine
negativen Priifungsergebnisse hinsichtlich der Familienfreundlichkeit vorge-
bracht.

Wohnumfeldbedingungen

Das Plangebiet ist sowohl stadtebaulich strukturell (stadtebauliche Kubaturen,
Durchwegung des Plangebiets, Erreichbarkeit des Ortskerns) als auch in Bezug
auf die umliegenden Nutzungen (Wohnnutzung) und Freirdume gut bis sehr gut
in das bestehende Wohnumfeld eingegliedert.

Wohnungstypenmischung

Im gesamten Plangebiet ist eine aufgelockerte, kleinteilige Bebauung mit Ein-
und Zweifamilienhdusern geplant. Diese Bebauungsformen wurden in dem
Wohnungsmarktgutachten "Mainz 2008" von empirica, als die Wohnform mit
erhohter Nachfrage fiir Mainz ermittelt. Die Bebauungsstrukturen der Umgebung
im Stadtteil Mainz-Lerchenberg, bestehend aus einer Kombination von Einzel -
und Doppelhdusern sowie Hausgruppen, werden aufgegriffen und finden sich in
den geplanten Bebauungsstrukturen des "Le 2" wieder.

Durch den Bebauungsplan "Le 2" ist die Realisierung eines breiten Spektrums an
Gebdudetypen moglich. Die Spanne der zuldssigen Gebdudetypen reicht von
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Einzel- und Doppelhdusern bis hin zu Kettenhdusern. Ziel des Bebauungsplanes
ist die Schaffung von Wohnraum, auch fiir junge Familien.

Kinderspielplatz

Im Geltungsbereich des "Le 2" wird ein 6ffentlicher Kinderspielplatz vorgesehen.
Durch die Ausbildung der kompletten innergebietlichen Erschliefung als ver-
kehrsberuhigten Bereich werden zudem eine héhere Aufenthaltsqualitdt und die
Maoglichkeit die Verkehrsflachen als Spielflachen zu nutzen erzielt.

13. Wohnraumférderung

Grundsatzlich wird der Forderung, 20 % der Wohneinheiten im Plangebiet fiir
Zwecke der sozialen Wohnraumfdérderung vorzuhalten, weiterhin gefolgt. Auf-
grund des angestrebten Planverfahrens im Rahmen einer Angebotsplanung ware
jedoch lediglich eine Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB fiir die Verbesse-
rung der Wohnraumversorgung von Haushalten, die sich nicht am Markt mit an-
gemessenen Wohnraum versorgen konnen, moglich.

Aufgrund der geplanten Bebauungsstruktur und der derzeit vorherrschenden
Ausgestaltung der Landesforderprogramme ist jedoch auszugehen, dass eine
soziale Festsetzung in dieser Form nicht wesentlich zu dem gewiinschten Férder-
ziel fiihren wird. Auch im Hinblick auf die Grundstiicksverhaltnisse ist davon
auszugehen, dass eine Realisierung der Sozialbindung mit erheblichen Proble-
men verbunden sein wird.

Aufgrund dieser Tatsache wird auf die o.g. Festsetzung, die Wohnbauférderung
betreffend, verzichtet.

14. Uberplanung von rechtskriftigen Bebauungspldnen

Der Bebauungsplan "Nino-Erné-Straf3e (Le 2)" tiberlagert in seinem raumlichen
Geltungsbereich vollstandig den rechtskraftigen Bebauungsplan "Siidlich der al-
ten Feuerwache in Mainz-Lerchenberg (B 135)".

Der Bebauungsplan "Le 2" ersetzt durch die Uberplanung des bestehenden
Wirtschaftweges / FuB-und Radweges (Flurstiicksnummern 31/6 und 644/4,
Gemarkung Mainz-Lerchenberg, Flur 15) und die geplanten Zufahrtsbereiche in
seinem Geltungsbereich Teilbereiche folgender Bebauungspldne: "B 33 / 4.A",
"B33/1.A"und "B 131".
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15. Statistik

gesamtes Plangebiet: 4,59 ha 100%

Allgemeines Wohngebiet (WA): ca. 2,63 ha 57,4%

Verkehrsflachen gesamt: ca. 0,98 ha 21,4%
davon Verkehrsflachen Strafien ca. 0,58 ha 12,6%
davon Verkehrsflachen FuBwege ca. 0,13 ha 2,9%
davon Verkehrsfldchen Radweg ca. 0,22 ha 4,8%
davon Verkehrsfldche offentl. Stellplatze  ca. 0,05 ha 1,1%

Offentliche Griinflichen ca. 0,97 ha 21,2%
davon SchallschutzmaBBnahmen "SM 1" ca. 0,40 ha 8,7%
davon Versickerungsflache "V" ca. 0,18 ha 3,9%
davon Flache "Feldgehdolz" ca. 0,34 ha 7,5%
davon Flache Spielplatz ca. 0,05 ha 1,1%

Wohneinheiten 80

Einwohner (2,3 Einwohner/ WE) ca. 184 EW

16. Kosten

Grundsatzlich entstehen durch die Realisierung des Baugebietes "Nino-Erné-
StraBBe (Le 2)" Kosten fiir die 6ffentliche Infrastruktur sowie Kosten fiir die zu er-
stellenden Gutachten.

Nachfolgend werden die zum Zeitpunkt des Bauleitplanverfahrens bekannten
Kosten fiir die Entwicklung des Baugebietes "Le 2" dargestellt.

Es ist ausdriicklich darauf hinzuweisen, dass es sich um geschatzte "ca.-Werte"
handelt.

ErschlieBung
Im Plangebiet "Le 2"ist fiir die erstmalige Herstellung der befahrbaren Strafien

mit Kosten von ca. 872.000 Euro zu rechnen. Dieser Wert bezieht sich jedoch
nur auf den Strafenkdrper, jedoch ohne Beleuchtung und ev. vorzusehende
Moblierung, bzw. Beschilderungen.

Die Kosten fiir die erstmalige Herstellung der befahrbaren Straf’en kdnnen vo-
raussichtlich zu 90% auf die Grundstiickseigentiimer umgelegt werden.

Die Kosten fiir die geplanten Fu-und Radwege betragen ca. 171.600 Euro. Die-
ser Wert bezieht sich jedoch nur auf den Wegekdorper, jedoch ohne Beleuchtung
und ev. vorzusehende Moblierung, bzw. Beschilderungen.

Diese Kosten sind nicht beitragsfahig.

Die geplante Radwegeverbindung an der "L 426" liegt in der Baulast der Lan-
desstraBenverwaltung (Landesbetrieb Mobilitdat -LBM). Demnach ist davon aus-
zugehen, dass fiir die Stadt Mainz fiir diesen Weg keine Kosten entstehen.
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Entwdsserung
Aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplanes "Le 2" entsteht der folgende

Beitragsanspruch fiir die 6ffentliche Abwasserbeseitigungsanlage:

Fiir die Ableitung des Schmutzwassers entsteht eine Beitragspflicht in Hohe von
6,32 Euro/m2 Grundstiicksflache. Fiir die Ableitung von Niederschlagswasser-
wasser entsteht eine Beitragspflicht von 4,30 Euro/m2 Grundstiicksflache.

Bei einer Wohnbaufldache von ca. 2,67 ha sind mit Kosten fiir die Abwasserbe-
seitigungsanlage fiir Schmutzwasser von ca. 168.500 Euro zu rechnen, fiir Nie-
derschlagswasser von ca. 114.650 Euro. Die Kosten belaufen sich insgesamt
auf eine Summe von ca. 283.150 Euro.

Larmschutzanlage
Fir die Begriinung der Larmschutzanlage werden Kosten von ca. 63.500 Euro
eruiert. Die dauerhafte Pflege-und Wartungskosten belaufen sich auf ca.
4.670 Euro /)ahr.

Im Plangebiet des "Le 2" ist eine Ladrmschutzanlage als kombinierte und begriin-
te Wall- / Wandkonstruktion entlang der Landesstrafie "L 426" und "L 427" vor-
gesehen. Die genauen Kosten fiir die Larmschutzanlage als kombinierte und be-
griinte Wall- / Wandkonstruktion kann zum aktuellen Zeitpunkt nicht abschlie-
3end ermittelt werden.

Da fiir die genaue Kostenermittlung eine detaillierte Planung vorliegen muss
(Abmessung Wall, Boschungswinkel, Begriinung, etc.), kann zum aktuellen
Kenntnisstand nur eine grob iiberschldagige Schatzung auf der Basis von Richt-
werten fiir eine Larmschutzwand vorgenommen werden.

Als Richtwert fiir die Anlage einer Larmschutzwand kann ein Wert von
ca. 450 Euro / m2 Larmschutzwand angenommen werden.

Fiir die Larmschutzanlage (festgesetzte Hohen bis 6,0 m Hohe) kann auf der o.g.
Berechnungsbasis mit Kosten von ca. 1.341.000 Euro gerechnet werden.

Offentliche Griinflichen
Die Kosten fiir die erstmalige Herstellung der selbststandigen Griinanlage kon-
nen voraussichtlich zu 90% auf die Grundstiickseigentiimer umgelegt werden.

Spielplatz
Fiir den Spielplatz werden Baukosten von ca. 145.000 Euro veranschlagt. Die
dauerhaften Pflege-und Wartungskosten betragen ca. 1.400 Euro /)ahr.

Baumpflanzungen

Die im "Le 2" vorgesehenen Pflanzungen werden mit ca. 28.500 Euro veran-
schlagt, die dauerhafte Pflege-und Wartungskosten mit ca. 2.900 Euro /Jahr.
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Kosten umlagefahig: ErschlieBung ca. 872.000 Euro
Entwdsserung ca. 283.000 Euro
Larmschutzanlage ca. 1.404.500 Euro
Spielplatz ca. 145.000 Euro
Baumpflanzungen ca. 28.500 Euro
ca. 2.733.000 Euro
Anteil Stadt Mainz (10 %): ca. 273.000 Euro
Nicht umlagefahige Kosten: FuBweg ca. 171.600 Euro
Kosten Pflege: Larmschutzanlage ca. 4.670 Euro /)ahr
Spielplatz ca. 1.400 Euro /Jahr
Baumpflanzungen ca. 2.900 Euro /Jahr
ca. 8.970 Euro /Jahr

Mainz,

Marianne Grosse
Beigeordnete
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