TEXTLICHE FESTSETZUNGEN UND HINWEISE

zum Bebauungsplan "Umnutzung des Kasernengelandes zwischen Erzberger-
stral3e und CanisiusstralRe (G 124)"

11

1.2

1.3

1.4

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art und Mal3 der baulichen Nutzung
(8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

In dem festgesetzten "Allgemeinen Wohngebiet (WA)" geméal? 8 4 BauNVO
sind folgende Arten von Nutzungen wie Laden, und Anlagen flr sportliche
Zwecke nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht zulassig (8 1
Abs. 5und § 1 Abs. 9 BauNVO).

Die gemalR § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht zulassig (8 1 Abs. 6
BauNVO).

In dem festgesetzten "Allgemeinen Wohngebiet 1 (WA 1)" gemal? § 4BauNVO
sind die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen - Anlagen fir Verwaltungen (8
4 Abs. 3 Nr.3 BauNVO) - allgemein zulassig ( 8§ 1 Abs. 6 BauNVO).

Die gemal? § 4 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen, wie Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe und Tankstellen ( 8 4 Abs.3
Nr.1, 4 und 5 BauNVO), sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit
nicht zulassig (8 1 Abs. 6 BauNVO).

Die nach 8§ 4 BauNVO allgemein zulassige Art der Nutzung wie Laden ist nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht zuldssig (8 1 Abs. 5und § 1
Abs. 9 BauNVO).

In dem festgesetzten "Allgemeinen Wohngebiet 2 (WA 2)" gemal} § 4 BauNVO
sind die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen Gartenbetriebe und Tankstellen
(8 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht
zuldssig (8 1 Abs. 6 BauNVO). Die allgemein zulassige Nutzung L&aden ist im
gesamten WA 2 nur bis zu einer Summe aller Verkaufsflachen von 200 m2 zu-
lassig (8 1 Abs. 5 BauNVO). Nicht zuldssig sind die auch im "Sondergebiet Ein-
zelhandel" ausgeschlossenen Handelssortimente (8 1 Abs. 5 BauNVO). Ge-
maf 8 1 Abs. 6 BauNVO sind die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen - An-
lagen fur Verwaltungen (8 4 As. 3 Nr. BauNVO) - allgemein zulassig.

In dem festgesetzten "Sondergebiet Einzelhandel" gemafl § 11 Abs. 1 BauNVO
sind Laden fur den taglichen Bedarf mit einer maximalen Verkaufsflache von
1.600 m?2 zulassig.

Folgende Handelssortimente sind nicht zulassig: Bekleidung, Schuh- und Le-
derwaren, Sportartikel, Modeaccessoires, Parfimeriewaren, Glas- und Porzel-
lanwaren, Heimtextilien, Hobby- und Kreativbedarf, Spielwaren, Uhren,
Schmuck, Foto- und Optikartikel, Einrichtungsgegenstande, Elektrogerate (inkl.
Multimedia und EDV), Buchhandlung und Musikalienhandel.
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15

2.1

3.1

4.1

4.2

4.3

In dem festgesetzten "Gewerbegebiet" (GE) gemalR § 8 BauNVO sind gemalR 8§
1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO Gewerbe- und Handwerksbetriebe, die das Wohnen
nicht wesentlich storen, Geschafts-, Buiro und Verwaltungsgebaude allgemein
zulassig sowie Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr
Betriebsinhaber und -leiter ausnahmsweise zuléassig. Nicht zulassig sind Betrie-
be oder Anlagen, die als "nicht erheblich belastigend" zu kennzeichnen sind
sowie Tankstellen (8§ 1Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO).

Mal3 der baulichen Nutzung
Wintergartenzone

Innerhalb der im Plan gekennzeichneten "Bauzone I" sind Uber alle Vollge-
schosse Wintergarten zuldssig. Dabei durfen maximal Gber 50 % der Fassa-
denlange Wintergarten angebaut werden.

Bauweise
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

In der "Abweichenden Bauweise" sind innerhalb der durch Baugrenzen und
Baulinien festgesetzten tUberbaubaren Grundstiicksflachen die Gebaude ohne
seitlichen Grenzabstand zu errichten. (8 22 Abs. 4 BauNVO).

Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4)

Im gesamten Geltungsbereich - mit Ausnahme der Blocke 16, 17, 18, 19, 23,
24 und 30 - sind Stellplatze und Garagen im Sinne des § 12 BauNVO nur in-
nerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache sowie der im Plan zu diesem
Zweck gekennzeichneten Flachen zulassig (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB).

Fir die Baublocke 17, 18, 19, 23 und 24 gilt, dass keine Stellplatze innerhalb
der Baugrundstlicke zulassig sind. Die Stellplatze sind auf den durch Beziffe-
rung den Hauptanlagen zugeordneten Flachen fir Nebenanlagen zuléassig (8 9
Abs. 1 Nr. 4 BauGB).

Einrichtungen und Anlagen flr die Kleintierhaltung sind innerhalb des Bebau-
ungsplanes unzulassig (8 14 Abs. 1 BauNVO).

Sonstige Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO - mit Ausnahme von Ein-
richtungen (Schranke) fir Abfallbehélter - sind mit Ausnahme der Baublécke 16
bis 22 sowie 29 und 30 nur in den mit "NA" gekennzeichneten Flachen zulas-
sig. Dabei darf die Bauzone flr Nebenanlagen auf dem jeweiligen Grundstiick
bis zum maximal 25 % uberbaut werden. Die Hohe der Nebenanlage betragt
maximal 3,00 m Uber dem im Plan gekennzeichneten Bezugspunkt.

Aul3erhalb der gekennzeichneten Flachen sind zusétzlich Zisternen zul&ssig,
sofern sie bodengleich im Erdreich eingebaut sind.
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7.1

7.2

9.1

Zahl der Wohneinheiten
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Innerhalb der Baublocke 17 bis 24 ist aus besonderen stadtebaulichen Grin-
den (Reihenhausbebauung mit Parkierungskonzept) die hochstzulassige Zahl
der Wohnungen in Wohngebauden auf 2 WE begrenzt.

Sozialer Wohnungsbau
(8 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB)

In den Baublocken Nr. 2.2, 4, 7, 9, 13 und 14 sind 50% der Wohneinheiten so
Zu planen, dass sie mit Mitteln des Sozialen Wohnungsbaus finanziert werden
konnten (8 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB).

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Innerhalb der mit Gehrecht und Leitungsrecht gekennzeichneten Flachen er-
geht das Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit, das Leitungsrecht zugunsten
der privaten Grundstlcksbesitzer innerhalb der jeweiligen benachbarten Bau-
flachen.

Das festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht ergeht zugunsten der berech-
tigten Versorgungstrager. Es gilt auch fur die an die Flachen angrenzenden
Grundstucksbesitzer. Es gilt auch - nur im besonderen Falle des Gehrechtes
innerhalb der Flache des Allgemeinen Wohngebietes (WA) - zugunsten der All-
gemeinheit.

MalBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

Der Anteil der versiegelten Flachen ist auf das unbedingte Mindestmald zu be-
schranken. Pkw-Stellplatze, Zuwege, Ful3- und Radwege sind - soweit nicht
andere Vorschriften entgegen stehen - ausschliel3lich mit wasserdurchlassigen
Belagen auszuflhren. Lager- und Umschlagplatze sowie Lkw-Stellplatze sind
mit wasserundurchlassigen Beldgen zu versehen.

Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen gegen schéadliche Um-
welteinwirkungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) - Larmschutz -

Die Schalldammmalfie der AulRenteile von Aufenthaltsraumen sind entspre-
chend der im Plan eingetragenen Larmpegelbereiche gemald DIN 4109
auszufuhren.
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9.2 Durch geeignete Grundrissorganisation ist in den Baublocken 1, 2.1 und 2.2
sicherzustellen, dass jeweils mindestens ein Fenster bzw. eine Tur von Wohn-
bzw. Schlafraumen an solchen Gebaudefassaden angeordnet ist, die nicht im
Plan als Larmpegelbereiche gekennzeichnet und schallabgewandt sind. Von
diesen Festsetzungen kann gemald § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise abge-
wichen werden, wenn nachgewiesen wird, dass durch geeignete bauliche Mal3-
nahmen (beluftbare Glasvorbauten/Wintergérten) die Orientierungsrichtwerte
der DIN 18005 fur Allgemeine Wohngebiete (55 dB(A) tags/45 dB(A) nachts)
vor jeweils mindestens einer Offnung der Aufenthaltsraume eingehalten wer-
den. (siehe Hinweise Nr. 11 "Schallddmmung durch Wintergéarten und Glasvor-
bauten™).

9.3 Durch geeignete Grundrissorganisation ist im Baublock 25 und in den Ebenen
Uber dem 1. Obergeschoss der Baublocke 17, 18 und 19 sicherzustellen, dass
jeweils mindestens ein Fenster von Wohn- bzw. Schlafraiumen an larmabge-
wandten Fassaden angeordnet wird. Von diesen Festsetzungen kann bei Rau-
men, die nur dem Schlafen dienen, gemaf 8 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise
abgewichen werden, wenn schallgedammte Beliftungseinrichtungen eingebaut
werden.

9.4 Innerhalb der Baublocke 1, 2 und 25 sowie in den Ebenen Gber dem 1. Ober-
geschoss der Baublocke 17, 18 und 19 sind zur Sicherung der Wohnruhe Auf-
enthaltsbereiche im Freien an den larmabgewandten Fassaden anzuordnen.

9.5 Die im Plan festgesetzten Larmschutzwéande sind hochschallabsorbierend und
in der im Plan festgesetzten Hohe tber den Bezugspunkten bzw. . NN aus-
zufiihren.

10. Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen gegen schadliche Um-
welteinwirkungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

10.1 Altlasten
Auf Flachen, fur die eine Nutzung als Kindertagesstatte oder Spielplatz vorge-
sehen ist, sind die Sanierungszielwerte, oSW1, des Merkblattes ALEX 02
(Landesamt fur Umweltschutz und Gewerbeaufsicht; Stand: Dezember 1992)
fur die erforderliche Bodenqualitat einzuhalten.

10.2 Abluft

Im Allgemeinen Wohngebiet 2 (WAZ2) ist die Abluft von Tiefgaragen durch ge-
eignete technische Malinahmen tber das Dachniveau zu fuhren.

11. Grunplanerische Festsetzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

11.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind bei Begriinungsmal3nahmen
standortgerechte Arten zu verwenden (siehe lll. 7.).
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11.2 Die Larmschutzwand sudlich der Erzbergerstral3e ist zu begriinen.

11.3 Die Déacher im Bereich des Sondergebietes "Einzelhandel" sind ab 50 m2 zu-
sammenhangender Dachflache zu begrinen und dauerhaft zu unterhalten.
Nutzbare Dachterrassen, verglaste Dachteile sowie technische Dachein- und
-aufbauten sind von der Begrinungspflicht ausgenommen.

11.4 Innerhalb der den Baubl6cken 12 und 25 zugeordneten Flachen fir Stellplatze /
Garagen gilt: Garagendacher sind extensiv zu begrinen und dauerhaft zu un-
terhalten. Tur- und fensterlose Fassaden der Garagen ab einer Flache von 15
m? sind zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten.

11.5 Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB

Tiefgaragen innerhalb der nicht Gberbaubaren Flachen mit Ausnahme der Bau-
blocke 26, 27 und 28 sind zu mindestens 50 % der Flache mit einer Boden-
substratschicht von mindestens 30 cm zu tberdecken und zu bepflanzen.

11.6 Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB

Bei Abgang sind die zu erhaltenden Baume und sonstigen Bepflanzungen
durch Neupflanzung mit standortgerechten Arten zu ersetzen (siehe Ill. 7.).

12. Hohenlage baulicher Anlagen
(8 9 Abs. 2 BauGB)

12.1 Bezugspunkt der Oberkante der offentlichen Verkehrsflachen (Oberkante Fer-
tigdecke) ist die Oberkante an der Stral3enbegrenzungslinie bzw. der privaten
Hofflache entlang der Gebaudefassade jeweils gemessen an den im Plan an-
gegebenen Punkten bzw. dazwischen gemittelt.

12.2 Die nach 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in den "Allgemeinen Wohngebieten" (WA,
WAL, WAZ2) zulassigen Nutzungen sind nur in den Geschossen zuldssig, deren
FulBbodenoberkante oberhalb der Oberkante der 6ffentlichen Verkehrsflachen
bzw. privaten Hofflachen liegt (8 9 Abs. 2 BauGB).

12.3 Die Traufhdhe ist zu messen als der Schnittpunkt der duReren Fassadenkante
mit der Dachhaut bzw. des Ful3bodens des Staffelgeschosses.

12.4 Das Mal3 des Abstandes zwischen der Oberkante des Erdgeschossrohful3bo-
dens und der Oberkante der Verkehrsflachen (Sockel) - gemessen in der Mitte
der Gebaudetiefe - darf mit Ausnahme der Bauten in den Baublécken 26 bis 30
hochstens 0,70 m betragen.
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5.1

Bauordnungsrechtliche und gestalterische Festsetzungen
(8 86 LBauO und § 9 Abs. 4 BauGB)

Dachform, Dachneigung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind im "allgemeinen Wohngebiet
(WA) - mit Ausnahme der Baubldcke 1, 21, 22 sowie 20 (nur dstlicher Teil) -, im
"allgemeinen Wohngebiet (WA 2)", im Sondergebiet "Einzelhandel" sowie im
"Gewerbegebiet (GE)" Flachdacher sowie flach geneigte Sattel- und Pultdacher
mit einer Neigung bis zu 20° zul&ssig.

Innerhalb der Baublocke 1, 14, 21, 22 und 20 (nur Ostlicher Teil) sind Sattelda-
cher und Pultdacher mit einer Neigung bis zu 40° zulassig. Innerhalb des Bau-
blocks 15 qilt dies ebenso bis auf die im Plan gekennzeichneten Dachflachen,
fur die eine Dachneigung von 36° zwingend ist.

Dachaufbauten

Dachaufbauten in Form von Gauben sind im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes nur zuldssig innerhalb der Baublocke 1, 14 und 15. In allen anderen
Teilen des Geltungsbereiches sind sie unzulassig.

Sonnenkollektoren zur Energiegewinnung sind zulassig.

Einfriedungen
(gemal’ 8 86 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Einfriedungen der Vorgéarten in den Allgemeinen Wohngebieten WA und WA2
entlang der o6ffentlichen ErschlieBungsstralen sind als Schnitthecken und
Mauern mit einer maximalen Hohe von 1,0 m zulassig.

An den Grundstiicksgrenzen zu riickwartigen Gartenzonen sind Schnitthecken
bis zu einer maximalen Hoéhe von 1,80 m zuldssig. Ausnahmsweise sind an
solchen Grundstiicksgrenzen auch Einfriedungen in anderen Materialien zul&s-
sig.

In den Baublocken 23 und 24 sind Einfriedungen zu Verkehrsflachen und zu
Nachbargrundstiicken als Mauer mit einer H6he bis 2,20 m zulassig.

Gestaltung der nicht tberbauten Flachen

Die vorderen, zum offentlichen Stralenraum orientierten Grundstticksflachen
durfen nicht als Arbeits- oder Lagerflachen benutzt werden.

Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen bebaubarer Grundstiicke sind, so-
weit sie nicht fir Zuwege, Zufahrten und Stellplatze benétigt werden, gértne-
risch zu gestalten.

Sonstige Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(gemafl 8 86 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 3 LBauO)

Milltonen und Madllbehalter sind in Schrédnken oder geschlossenen Raumen
unterzubringen bzw. als Gruppenanlagen im Freien durch Ummauerungen der
Sicht zu entziehen und intensiv einzugrinen.
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Nachrichtliche Ubernahmen (8 9 Abs. 6 BauGB) und Hinweise

Verwertung und Versickerung von Niederschlagswasser
(8 51 Abs. 2 LWG)

Im raumlichen Geltungsbereich kann das anfallende Niederschlagswasser nicht
uber die offentliche Kanalisation abgefuhrt werden.

Gemald 8§ 2 Abs. 2 Satz 2 des Wassergesetzes fur das Land Rheinland-Pfalz
(Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.12.1990 (GVBI. 1991, S. 11), zuletzt geandert durch Art. 188 des Gesetzes
vom 12.10.1999 (GVBI. S. 325 ff.), soll Niederschlagswasser auf dem Grund-
stuck, auf dem es anfallt, verwertet oder versickert werden, soweit dies mit ver-
tretbarem Aufwand mdglich ist.

Zum Zwecke der Verwertung (Nutzung) von Niederschlagswasser als Brauch-
und/oder Beregnungswasser konnen Zisternen errichtet werden. Diese sind
gemal 8 62 Abs. 1 Nr.5 b Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom
24.11.1998 (GVBI. S. 365 ff.) bis zu 50 m3 Behalterinhalt und bis zu 3 m Hohe
genehmigungsfrei. Darlber hinaus soll unverschmutztes Niederschlagswasser
breitflachig oder Uber flach angelegte Versickerungsmulden auf dem Grund-
stiick unter Ausnutzung der belebten Bodenschicht (zur Erhaltung und Anrei-
cherung des Grundwasserstandes) dem Grundwasser zugefuhrt werden.

Sollte die breitflachige Versickerung tber die belebte Bodenzone mit vertretba-
rem Aufwand nachweisbar nicht moéglich sein, bedarf eine gezielte Versicke-
rung wegen der damit verbundenen Verunreinigungsgefahr nach § 3 Abs. 1
Nr.5 des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Was-
serhaushaltsgesetz - WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
12.11.1996 (BGBI. I, S. 1695) einer wasserrechtlichen Erlaubnis.

Die technischen Ausfuhrungen der Versickerung, die Standorteignung sowie
das Erlaubnis- und/oder Genehmigungsverfahren sind mit der Stadtverwaltung
Mainz, 66-Tiefbauamt, 663-Entwasserungsbetrieb und 67-Grin- und Natur-
schutzamt als Untere Wasserbehorde abzustimmen.

Stellplatze

Die erforderlichen Einstellplatze gemafd 8 45 Abs. 1 LBauO in Verbindung mit
der Garagenverordnung (Gar-O) vom 10.08.1990 sowie die Verwaltungsvor-
schrift ~ Uber die Zahl, GroRe und Beschaffenheit von Stellplatzen der Kraft-
fahrzeuge vom 24.07.2000 sind im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Grinsatzung der Stadt Mainz
Die ortlichen Vorschriften zur Erhaltung, Pflege und Erweiterung des Griinbe-

standes "Satzung tber Grunflachen innerhalb der Stadt Mainz" vom 30.03.1983
sind zubeachten.
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4. Bodendenkmale

Erd- und Bauarbeiten sind gemaf} 8§ 21 Abs. 2 DSchPflG rechtzeitig anzuzei-
gen. Funde sind unverzuglich zu melden (8 17 DSchPflG).

5. Fernwarmeversorgung
Anschluss an Fernwarmeversorgung
Fur das Bebauungsplangebiet mit Ausnahme der gewerblichen Flache nord-
lichst der Stralle "An der Krimm" hat der Stadtrat der Stadt Mainz am
15.03.1995 die Satzung uber den Anschluss und Benutzungszwang an die
Fernheizung beschlossen. Sie ist am 01.04.1995 in Kraft getreten.

6. Offentliche Verkehrsflachen

Die innere Aufteilung der offentlichen Verkehrsflachen ist nicht Gegenstand der
Festsetzungen des Bebauungsplanes.

7. Zu pflanzende und zu erhaltende B&dume, Flachen gemal3 § 9 Abs. 1 Nr. 20,
Anpflanzungen gemalf 8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Die im Plan dargestellten Baumstandorte fur zu pflanzende B&dume sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes. Allerdings ist die Anzahl der Baume ver-
bindlich als Mindestzahl anzusehen.

Pflanzliste fur standortgerechte Bepflanzung - Liste nicht abschlieRend - :

im StrafRenraum:

Acer platanoides Spitzahorn
Pyrus calleryana "Chantecleer” Stadtbirne
Crataegus x prunifolia "Splendens” Glanz-Dorn

auf sonstigen Flachen:

Corylus colurna Baumbhasel
Morus alba/nigra Maulbeerbaum
Sorbus aucuparia Eberesche
Carpinus betulus Hainbuche
Pinus sylvestris Waldkiefer
Quercus robur Stieleiche

8. Gestaltung der offentlichen Grunflache (Zweckbestimmung Park)
Innerhalb der o6ffentlichen Grinflache (Zweckbestimmung Park) ist gemald der

Befreiung nach § 38 LPfIG vom Verbot des § 24 Abs. 2 Nr. 8 LPfIG durch die
Bezirksregierung Rheinhessen -Pfalz vom 31.07.1996 folgendes zu beachten:
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10.

Der im Zuge der Bau-.und Sanierungsarbeiten anfallende Oberboden (- unbe-
lastetes Material vorausgesetzt -) ist zu sichern und fachgerecht zu lagern. Ein
Vermischen mit anderen Bodenmaterialien ist auszuschlieBen. Fur die Bau-
malRnahme ist das Bodenmaterial entsprechend dem anstehenden Untergrund
und Bodenaufbau einzubauen. Fir Erdmodellierungen ist das geologisch ori-
ginare Substrat aus folgenden Teilflachen zu verwenden:

Teilflache 1 - nordlich und 6stlich des Regenrtickhaltebeckens

Teilflache 2 - nordlich der geplanten Trafostation an der Ostgrenze des Gel-
tungsbereiches

Teilflache 3 - dstlich der Stral3e Obere Kreuzstral3e

Bodenverbesserungsmalinahmen auf der bestehenden Sandflache sind unzu-
lassig. Zur Entwicklung der Flachen als Sandrasen sind die entsiegelten Fla-
chen mit einer Initialrasenansaat aus Festuca Ovina (35 Gew. %), Festuca ru-
bra (35 Gew. %), Poa protensis (15 Gew. %) und Poa angustifolia (15 Gew. %)
einzusden. Die Saatstarke darf 10 gr/gm nicht tGbersteigen.

Fur Baumpflanzungen sind die unter IlI - Nachrichtliche Ubernahmen und Hin-
weise, Punkt 7, aufgefuhrten Arten fur sonstige Flachen zu verwenden.
Fur Pflanzungen mit Strauchern sind folgende Arten zu verwenden:

Rosa rubigionosa Weinrose

Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Rhamnus cathartica Kreuzdorn

Prunus mahaleb Felsenkirsche
Amelanchier laevis Felsenbirne
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Malus sylvestris Holzapfel

Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna Weil3dorn

Gestaltung nicht tberbaubarer Flachen

Die Gestaltung der Freiflachen einschlief3lich Bepflanzung ist gemaf 8 2 Abs. 4
Nr. 9 und Abs. 5 der Bauunterlagenprufverordnung in einem Bepflanzungsplan
als Bestandteil des Bauantrages darzustellen.

Sanierung von Bodenverunreinigungen

Im Geltungsbereich des "G 124" wurden Sanierungsmafinahmen zur Beseiti-
gung von Bodenverunreinigungen gemafld einem mit der Bezirksregierung
Rheinhessen-Pfalz abgestimmten Sanierungsplan durchgeftihrt. Die Sanierung
wurde abgeschlossen.

Werden bei Erdaushubarbeiten zuséatzliche Bodenverunreinigungen festge-
stellt, ist das Umweltamt unverziglich zu benachrichtigen.
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

Schallddmmung durch Wintergéarten und Glasvorbauten

Vorgelagerte Wintergarten und Glasvorbauten erfillen diese Voraussetzungen
in der Regel dann, wenn sie von ihrer Grundflache / ihrem Volumen und der
Anordnung / GroRRe der offenbaren Bauteile bzw. Bellftungseinrichtungen so
ausgelegt sind, dass sie sowohl die erforderliche Schallddmmung als auch
gleichzeitig eine ausreichende Beliftung fur die dahinterliegenden Aufenthalts-
raume gewahrleisten. Dieser Nachweis ist im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens vom Antragsteller zu erbringen.

Verwendungsbeschrankungssatzung

Die Verwendungsbeschrankungssatzung (VBS) Uber luftverunreinigende Stoffe
(Verbrennungsverbot) der Stadt Mainz vom 01.10.1996 ist zu beachten.

Antennenanlagen (Elektrosmog)

Gemal3 Festlegung der Bezirksregierung Rheinhessen-Pfalz sind Genehmi-
gungen von Antennenanlagen im Baugenehmigungsverfahren mit einem Wi-
derrufsvorbehalt nach § 49 Abs. 2 Nr. 3 des Verwaltungsverfahrensgesetzes zu
versehen. So wird sichergestellt, dass Anderungen des Sicherheitsstandards zu
Lasten des Betreibers der Anlage gehen.

Bau von Tiefgaragen

Im Baugenehmigungsverfahren sind unter besonderen Umstanden (z.B. Bil-
dung wenig durchlifteter Blockinnenbereiche) Malinahmen zur Entliftung von
Tiefgaragen erforderlich, die gesunde Wohnverhéltnisse (auch fur Aufenthalts-
bereiche im Freien) sicherstellen. Bei der Ausfiihrung von Entliftungsanlagen
sind die Larmrichtwerte der TA-Larm / VDI-Richtlinie 2058, Blatt 1, zu beachten.

Erhaltungssatzung
(8 172 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Im gekennzeichneten Bereich ist die Erhaltungssatzung "Erhaltung baulicher
Anlagen und der Eigenart von Gebieten im Bereich der Garnisonsgeb&ude an
der Canisiusstral3e/Kathen-Kaserne in Mainz-Gonsenheim (G 33 S)" am
22.12.1998 in Kraft getreten.

Innerhalb des bezeichneten Gebietes bediirfen der Abbruch, die Anderung und
die Nutzungsanderung baulicher Anlagen der Genehmigung der Stadt Mainz.
Dieser Genehmigungsvorbehalt gilt auch fur die nach Landesbauordnung
(LBauO) genehmigungsfreien Vorhaben.

Aufhebung vorhandener Bebauungspléane
Dieser Bebauungsplan hebt einen Teil des rechtsverbindlichen Bebauungspla-

nes "Sandbruch / Teil | - G 70 / 1" und "Knotenpunkt Obere Kreuzstralie / Erz-
bergerstral3e - M 90" auf.
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. Teil I, S. 2141 ff., ber. BGBI.
1998 I, S. 137), in seiner ab 01.01.1998 geltenden Neufassung.
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. I, S. 132 ff.), zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom 22.04.1993
(BGBI. I, S. 466).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts - Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung vom
18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58).

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 24.11.1998
(GVBI. S. 365 ff.), zuletzt geandert durch Gesetz vom 09.11.1999 (GVBI.
S. 407).

Gemeindeordnung (GemO) von Rheinland-Pfalz vom 31.01.1994 (GVBI.
S. 153), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.12.1999 (GVBI.
S. 470).

Landespflegegesetz (LPfIG) von Rheinland-Pfalz in der ab 01.05.1987 gelten-
den Fassung (GVBI. S. 70), zuletzt geandert durch Artikel 240 des Gesetzes
vom 12.10.1999 (GVBI. S 325 ff.).

Landeswassergesetz (LWG) vom 14.12.1990 (GVBI. 1991, S. 11), zuletzt gean-
dert durch Gesetz vom 09.11.1999 (GVBI. S. 407).

Denkmalschutz- und  -pflegegesetz  (DSchPflG) vom  23.03.1978
(GVBI. S. 159), zuletzt ge&ndert durch Artikel 139 des Gesetzes vom
12.10.1999 (GVBI. S. 325 ff.).

Hinweis:
DIN-Vorschriften, auf die in diesem Bauleitplan Bezug genommen wird, sind bei

der Stadt Mainz, Umweltamt, Geschwister-Scholl-StraRe 4, 55131 Mainz wéah-
rend der Ublichen Birozeiten einsehbar. Tel.: 12-2850/12-2894, Fax: 12-2555.
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