GVG L

Grundstlcksverwaltungsgesellschaft
der Stadt Mainz mbH

Jahresabschluss
zum 31. Dezember 2014

n®
GVG Wir steuern Entwicklungen!

et asacestichaf Gewerbeansiedlung - Wirtschaftsférderung - Grundstiicksentwicklung



Bilanz zum 31. Dezember 2014

Aktiva

31122074 — 1122013
EUR ELR

A ANLAGEVERMOGEN
I Immaterielle Vermdgensgegenstinda
Entgafilich ereorbens Konzessionen,
gawarbliche Schutzrechie und Bhnliche
Rechte und Werle sowse Lizenzen an
solchan Rechben wnd Wearten 0,00 0,00
I, Sachanlagen

1. Grundsiicke, grundstlcksgleiche Rechte
und Bauden einschiiefich der Bauten auf

fremden Grundsticken & 158.561,86 4,721,645 61
2. Andere Anlagen, Batnebs- und
Gaschafisausslaliung 52 ODE 62 50,733 54
4 222 554 48 4.7T2.369,35
I, Finanzankgen
1, Baedeiligungen 175630 594 175630 B
2. Ausleihungen an Untermehmean, mit denen
gin Betailigungsverhaiinis bestent oo 000,00 1.300.000,00
3. Sonshge AusheEiungen 4 249 675,61 4.300 675 61
5418 306 55 5.B75.306 55

G.541.665,03 10.647.675,80

B UMLAUFVERMOGEN
. Zum Verkau bastimmie Grendsidicks

Grundsiiicke chne Bawlen G4.173.107,28 6543616037
Ii. Forderungen und sonstige

ermdgensgegensiande
1. Forderungen aus Leferungen und

L isduinpen 54352733 7.034.170,25
2. Forderungen gegen Unternehmen, mit

denen ain Beteligungsverhalinis besteht 5.087 60 11,016, D4
3. Forderungen aus Vorfinanziening

Treuhandwermdgen 35.175,618,40 36,983,404 74
4. Sonstige Vermogensgeqenstinde 108 897 75 7128514

3563314112 43,095,887 17

Il Kassanbasiand und Guihaben bel
Kreditinstiuten BET BOS.11 __12.770,271.62
105.954,141.51 _ 125.306.339,18
116.636.006 54 135.@1 5.08
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Bilanz zum 31. Dezember 2014

Passiva
31.12.2014 21122013
ELR EUR
A EIGENKAPITAL
I.  Gezeichnetes Kapital 035764867 0357 548 567
Il KapitalrDcklage 1.148.957 22 1,148.857 .22
. Gewinmorirag 4 641,685 81 4.283.045 32
I, Jahreslberschuss 463.050.33 259 840 28
38.501.341,83 36.148.291,50
B. BUCKSTELLUNGEN
1. Rucksiellungen fir Pansionen wnd ahndiche Verpflichtungan 22.200,00 0,00
2. Steusrrickstellungen 50.000,00 50000000
3. Sonstige Ricksielungsan 702 268537 2103 255 55
377446537 3,153,255 958
. o HEEITEM
1. Werbindichkeiten gegeniber Kraditnstituten B5.364 876,62 B4.587.013,70
2. Erhattens Anzahlungen auf Bestallungen 22544512 221.0459 48
3. Verndlichkeiten sus Leferungen wnd Leisiungen 3,036,128 54 2874127 83
4. Verndiichkeiten sus Vorfinanzieng Trevhandvermégen 0,434 810,79 8.837.339.25
6. Verbindichkeiten gegeniber Unlernehmen, mil Genen ein
Beleiligungawerhilinis besiehi 148,163 81 20,032, 5
B Sonshige Verbandlichieiben 148,774 065 102.864,41

- davan aus Sewern: EUR 148774 05
Worjahr, EUR 43 932 02)

T8 360,198 34 96.652.467 61

_16.636.006,5¢ 13895401508

*
GVG Wir steuern Entwicklungen!

Grundstiicksverwaltungsgesellschaft

o St e Gewerbeansiedlung - Wirtschaftsforderung - Grundstiicksentwicklung



GuV zum 31. Dezember 2014

MA2.2014 21122013
EUR EUR
A EIGENEAPITAL
. Gezeichnetes Kapital 0357 648 6T 05T 848 5T
Il Hagitalricklage 1145957 22 1,148 857 22
. Gewinmorrag 464163581 4.263.045.32
v, Jahresliberschuss 36505033 A58 840 30
36.501.341.83 36.148,291,50
B. M
1. Rocksiellungen fir Pensionen und ahndiche Werpflichivngean 2220000 0.00
2. Sieusrmicksteflungen 50.000,00 50000000
3. Sonstige Rdckstebungen 3.702 26537 2102, 255 95
3,153,285, 95
. M HEEI
1. Verbindichkaiten gegendber Kraditnstituten 65,364 876,62 84.597.013,70
2. Erhaftene Anzahlungen auf Bestellungen 22544512 221.089 48
3. Verbindlichkeiten sus Lieferungen und Laiglungen 303612884 2874127 83
4, erndiichkeiten aus Vorinanziemnng Treuhandvermégen 543481079 883733925
5 Verbindichkelten gegendber Unlermehmen, mil dengn ain
Beleiligungsverhalinis besieht 148,163 81 20.032 54
B Sonshgs Verbindlichkeilen 148,774,085 10286441
= davon aus Sewern: EUR 14977408
{Morjahr: EUR 43 932,02)
—I8.360100,34  96.652 46761

_116.636.006,5¢ 13895401508
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Lagebericht fur das Geschaftsjahr 2014

1. Allgemeine Entwicklung

Im Jahr 2014 hat sich die gesamtwirtschaftliche Aufwartstendenz in Deutschland fortge-
setzt. Sinkende Roholpreise, zunehmende Beschaftigung, stabile Preise sowie
Reallohnzuwéachse und die damit verbundene steigende Inlandsnachfrage beleben die
Konjunktur. Insbesondere profitiert von dieser positiven Entwicklung die Rhein-Main
Region, die durch ihre regionale Starke Uberproportional zulegen konnte. Die anhaltende
Niedrigzinsphase begunstigt die langfristigen Investitionen in Grund und Boden.

Mainz ist nicht nur eine der altesten Stadte Deutschlands; sie ist gleichzeitig auch eine der
jungsten Stadte, sprich: Mainz hat die jungste Bevolkerung aller Grof3stadte in
Deutschland.

Dazu tragen die mehr als 40.000 Studierenden bei, aber auch die Wanderungsgewinne.
Oder: Wie die Demoskopen heutzutage sagen: ,Das Schwarmverhalten!*.

Dies wirkt sich ebenfalls positiv auf den Immobilienmarkt aus. Fir das Wohnen genauso
wie fur das Gewerbe. Die GVG als Grundsticksentwickler der Stadt Mainz stellt sich der
Herausforderung, ihr Portfolio fur bauliche Nutzungen aufrecht zu halten und fort zu

entwickeln.

2. Geschaftsentwicklung

Die weiterhin positive Geschéaftsentwicklung der GVG zeigt sich in der erfolgreichen
Vermarktung des Wirtschaftsparks Mainz Rhein/Main. Hier wurden bisher 18 Firmen mit
ca. 1.000 Arbeitsplatzen auf 275.000 gm angesiedelt.

Durch diese in den letzten Jahren getéatigten Grundsticksverkaufe und den damit
verbundenen sehr guten Umsatzen, konnte die GVG im Geschaftsjahr 2014 zum ersten
Mal einen zweistelligen Millionenbetrag planmalfiig tilgen.

Des Weiteren konnten die liquiden Mittel auf einem Stand von 9 Mio. EUR gehalten
werden. Dies sichert die geplanten und bereits genehmigten Investitionen in das Baugebiet
Frankenhdhe-Ost im neuen Geschaftsjahr.
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Grundstuckserwerbe

Im Geschéftsjahr konnten keine Grundstuicksflachen dazu erworben werden, da es an ge-
eigneten Angeboten im Hoheitsgebiet der Stadt Mainz mangelt.

Grundstucksverauf3erungen

Erschlossene Grundstliicke mit einer Flache von 40.603 m2 und einem Erlés von T€ 8.885
wurden im Jahr 2014 fir gewerbliche Nutzungen an Unternehmen verkauft.

Grundstlucksvorrate

Der Buchwert der Grundstiicksvorrate betrug zum Bilanzstichtag am 31. Dezember 2014
T€ 64.173 (Vorjahr T€: 69.436).

Projektentwicklung
Tertidrstandort Kisselberg

Der hochwertige Birostandort am Europakreisel, direkt am Europakreisel und in
unmittelbarer Nachbarschaft zum 05-Stadion wurde in den vergangenen Jahren fast
vollstandig bebaut. Fur Interessenten stehen nur noch wenige Flachen fur eine Ansiedlung
zur Verfugung.

Wirtschaftspark Mainz Rhein/Main

Die Vielzahl und Vielfalt der getéatigten Ansiedlungen im Wirtschaftspark sind inzwischen
eine Erfolgsgeschichte in Mainz. Dies ist nicht nur der Lagegunst, sondern auch der
Attraktivitat der Stadt Mainz als Gewerbe- und Wirtschaftsstandort geschuldet.

Der Ansiedlungsbedarf ist so grof3, dass die GVG sich nur noch auf Ansiedlungen
konzentriert, die auch eine hohe Arbeitsplatzdichte pro Hektar Flache versprechen.

Die Geschaftsfihrung prognostiziert in naher Zukunft den Bedarf auf eine Erweiterung bzw.
eine zusatzliche Ausweisung von Gewerbeflachen.

Tatigkeit im Treuhandauftrag
Wohngebiete

Alle Grundstiicke in den beiden durch die GVG entwickelten Wohngebieten sind verkauft.
Die private Bebauung ist abgeschlossen. Die Nachfrage ist durch das ,Schwarmverhalten®
so grof3, dass dringend neue Wohnbaugebiete ausgewiesen werden missen. Die GVG ist
von der Stadt beauftragt, sich ebenfalls, wie andere stadt. Gesellschaften auch, an diesem
Prozess zu beteiligen. Dieser Aufgabe stellt sie sich gerne.

Zweckverband Layenhof/Munchwald

Ausgeglichen konnten bis jetzt die Einnahmen und Ausgaben gestaltet werden, obwohl der
Zweckverband Jahr fur Jahr in das Gebiet investiert. Die Erneuerungs- und Sanie-
rungsarbeiten wurden auch 2014 planmafig fortgesetzt, ohne erheblich in die Mieter-
struktur eingreifen zu massen.

*
GVG Wir steuern Entwicklungen!

et asacestichaf Gewerbeansiedlung - Wirtschaftsforderung - Grundstiicksentwicklung



Coface Arena

Der 1. FSV Mainz 05 e.V. spielt jetzt seit seinem Umzug in das neue Stadion ununterbro-
chen in der Bundesliga. Durch die Kopplung der Pachth6he zum Ligabetrieb konnte das
Kreditvolumen fir das Stadion bereits auf rund 26,8 Mio. € getilgt werden. Das Treuhand-
projekt verlauft dadurch im Ergebnis deutlich positiver als prognostiziert.

Kontrollgremien
Aufsichtsrat
Der Aufsichtsrat trat im Jahre 2014 zu sieben Sitzungen zusammen.

Gesellschafterversammlung
Die Gesellschafterversammlung wurde zweimal abgehalten.

Lage der Gesellschaft
Vermogens- und Finanzlage

Die Bilanzsumme lag zum Bilanzstichtag 31. Dezember 2014 bei T€ 118.636 (Vorjahr:
T€ 135.954). Das Anlagevermogen lag bei T€ 9.642 (Vorjahr: T€ 10.648). Das Umlauf-
vermogen der Grundstiicke hat sich im Vergleich zum Vorjahr (T€ 69.436) auf T€ 64.173
geandert. Aus Treuhandtatigkeit konnten die Forderungen aus der Vorfinanzierung des
Treuhandvermoégens um T€ 808 gemindert werden.

Das Eigenkapital erhohte sich um das Jahresergebnis 2014 in Hohe von T€ 353 auf
T€ 36.502. Mit der Kapitalriicklage von T€ 1.149 und dem Gewinnvortrag von T€ 4.642
weist die Bilanz eine Eigenkapitalquote von 30,8 % (Vorjahr 26,6 %) aus und deckt somit
nicht nur das Anlagevermdgen in Hohe von T€ 9.642, sondern auch einen Teil des Um-
laufvermdgens.

Das Fremdkapital hat sich um T€ 17.671 auf T€ 82.134 vermindert.

Die flissigen Mittel haben sich im Berichtsjahr von T€ 12.770 auf T€ 8.988 verandert. Die
Zahlungsfahigkeit der Gesellschaft war aufgrund der liquiden Mittel sowie der im Berichts-
jahr erfolgten Kreditaufnahmen jederzeit gesichert. Dariiber hinaus ist die Gesellschaft
auch hinsichtlich der flissigen Mittel bereit, neue Projekte anzugehen.

Ertragslage

Das Geschéftsjahr schlie3t mit einem Jahresgewinn von T€ 353 (Vorjahr: Jahresiber-
schuss T€ 359). Die Umsatzerlose betrugen insgesamt T€ 8.935 gegentuber T€ 13.315 im
Vorjahr. Den Umsatzerlésen stehen Buchwertabgange der zum Verkauf bestimmten Grund-
stiicke in Hohe von T€ 4.960 gegeniiber.

3. Wichtige Ereignisse nach Ablauf des Geschéaftsjahres

Vorgange von besonderer Bedeutung nach dem Abschlussstichtag, die Einfluss auf den
Jahresabschluss zum 31. Dezember 2014 haben kdnnten, liegen nicht vor.

*
GVG Wir steuern Entwicklungen!

et asacestichaf Gewerbeansiedlung - Wirtschaftsforderung - Grundstiicksentwicklung



4. Kunftige Entwicklung der Gesellschaft mit ihren Risiken und Chancen

Die Aufsichtsgremien der GVG haben die Geschaftsfuhrung beauftragt, ab 2015 den
Grundstiickserwerb fur neue Bauflachen einzuleiten. Dieser Aufgabe wird sich das
Personal der GVG gerne stellen, da damit nicht nur die Entwicklung des Standortes Mainz
einher geht, sondern auch die Erfolgsgeschichte der Grundstiicksentwicklung weiter
fortgefuhrt werden kann.

Kapitalbedarf/Finanzlage

Die GVG konnte zum 30.06.2014 ein Kreditvolumen in H6he von 18 Mio. € tilgen. Damit
minderte sie die Zinslasten und ist fir neue Aufgaben geristet. Die gute
Verkaufsentwicklung der vorgehaltenen Ansiedlungsflachen hat diese immensen Tilgungen
ermoglicht.

Prognose

Aufgrund der ungebrochenen Nachfrage nach Gewerbegrundsticken erwartet die Ge-
schaftsfihrung zumindest kurz- und mittelfristig einen ahnlich hohen Stand der Umsatz-
und Ergebnisentwicklung wie im Berichts- und Vorjahr.

Fir das Jahr 2015 werden Umsatzerlése von rund 9,8 Mio. Euro und ein ahnliches Jah-
resergebnis wie in den letzten Jahren erwartet.

Risiken und Chancen

Grundstiickserwerb und Grundsticksverkauf sind nicht planbar; erst recht nicht vorher-
sehbar. Das Risiko der Gesellschaft bestiinde im Ausbleiben von Standortnachfragen, was
derzeit nicht sichtbar ist. Geschaftsgrundlage ist das angebotsorientierte Handeln.

Die Chance besteht darin, stets fur Grundsticke zu sorgen und nutzungsnachgefragt
Areale verflgbar zu halten.

Die Gesellschaft ist mit den notwendigen Finanzmitteln zur Bewaéltigung dieser vielfaltigen
und immer wieder neuen und spannenden Aufgaben inklusive der personellen Aufstellung
ausgestattet.

Mainz, den 25. Marz 2015

Grundstiicksverwaltungsgesellschaft
der Stadt Mainz mbH, Mainz

Franz Ringhoffer
Geschaftsfuhrer
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