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— Auszug aus dem Gesellschaftsvertrag -

§ 2 Gegenstand der Gesellschaft

lungstrager gemal 8§ 165 ff
BauGB.

- der Erwerb, die VerduBerung und
Vorratshaltung von Grundstiicken

Gegenstand der Gesellschaft ist
- die Tatigkeit als Wirtschaftsforde-

rungsgesellschaft zur Verbesse-
rung der sozialen und wirtschaftli-
chen Struktur der Stadt Mainz
durch Forderung der regionalen
Wirtschaft, insbesondere durch
Gewerbeansiedlung und Schaf-
fung neuer Arbeitsplatze;

und grundstlicksgleichen Rechten,
um durch diese MaBnahmen auch
eine Stadtentwicklungspolitik si-
cherzustellen.

Weiterhin ist Gegenstand der Ge-
sellschaft die Tatigkeit als Entwick-

Die Gesellschaft ist berechtigt, gleich-
artige oder andere Unternehmen zu
erwerben, sich an solchen zu betei-
ligen oder Zweigniederlassungen zu
errichten.
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Mit dem Tortenanschnitt als symbo-
lischem Spatenstich fiir die Erschlie-
Bung der rund 60 ha bebaubarer
Flache im Wirtschaftspark Mainz
Rhein/Main ist fir die GVG eine
neue Ara angebrochen. Die Gesell-
schaft hat damit ihre flichenmaRig
grofte Herausforderung innerhalb
eines zusammenhdngenden Bauge-
bietes angenommen. Sie entwickelt
die Gewerbeflichen mit dem Ziel
der VerduBerung von Grundstiicken
fir die An- oder Umsiedlung von
Betrieben und damit die Schaffung
von neuen Arbeitspldtzen.

Das (berregionale Interesse an
dem Beginn der Bauarbeiten ldsst
hoffen, dass die gerade angelaufe-
ne Vermarktung — auch wenn die
Entwicklung der Gesamtfliche Uber
einen Zeitraum von 10 bis 15 Jahren
angelegt ist — bald erste sichtbare
Erfolge zeigt.

Mit diesem Baustart verbinden die
Verwaltung, aber auch die vielen
Anwohner rund um den Mainzer
Volkspark die Erwartung, dass mit
der Verlagerung des Messeplatzes
in das neue Gewerbegebiet ab dem
Jahre 2005 deutliche Entlastungen
und damit Verbesserungen in dem
gerade flir die Bewohner der Alt-
stadt und der Oberstadt so wichti-
gen griinen Naherholungsbereich
verbunden sind.

Die Beurkundung des Notarver-
trages zur nach dem Grundstiicks-
Ubergang moglichen Bebauung des
Baufeldes-Ost in dem Wohngebiet
+~Am Gonsenheimer Sand“ hat fir
die Gonsenheimer Vereine positive
Perspektiven. Mit dem Verkaufserlos
kann flr sportliche- und Vereinsak-
tivitditen ein Angebot entlang der
WeserstraBe entwickelt werden.

— Aufsichtsratsvorsitzender Oberbirgermeister Jens Beutel

In den Gewerbegebieten in Mom-
bach — , |1 37" — und Hechtsheim
— ,He 105" — schlieBen sich nach
und nach die restlichen Grund-
stlicksllicken und bringen hierdurch
neben neuen Betriebsentwicklungen
und zusétzlichen Arbeitsplatzen auch
belebende Elemente fir die Bauwirt-
schaft.

Trotz Zurlckhaltung bei privaten
Investitionen gibt der Abverkauf
von Wohnungsbaugrundstiicken am
GroRberg — ,W 93" — Anlass zu be-
rechtigter Hoffnung.

Das breite Angebot an vermarktba-
ren Grundstticken fiir die Errichtung
von Bilirogebduden bis zu Produkti-
onsbetrieben in den verschiedensten
Stadtteilen bietet Chancen fir indivi-
duelle Unternehmensbediirfnisse.

Auch flr Existenzgriinder lassen
sich durch die Verbindung der GVG
mit der TechnologieZentrum Mainz
GmbH (TZM) und in Zusammenar-
beit mit der Investitions- und Struk-
turbank des Landes Rheinland-Pfalz

(ISB) hervorragende Bedingungen
knilpfen.

Die Arbeit der GVG wird von der
Maxime geleitet, den Wirtschafts-
standort Mainz durch An- und
Umsiedlungen von Unternehmen
zu stdrken und neue Arbeitsplatze
zu schaffen. Diesem Ziel fihlen sich
auch weiterhin die Mitarbeiterinnen
und Mitarbeiter der Gesellschaft so-
wie der Aufsichtsrat verpflichtet.

Jens Beutel
Oberblrgermeister
Vorsitzender des Aufsichtsrates




Mitglieder des Aufsichtsrates

Stellvertretender Vorsitzender des Landtagsabgeordnete
Aufsichtsrates, Blirgermeister Stadtrat Glnter Beck und Stadtratin
Norbert Schiiler Ulla Brede-Hoffmann

Rechtsanwalt und
Stadtrat Karl-Heinz Friedrich Stadtratin Hannelore Hirsch Stadtrat
Dr. Walter Konrad

N
Hauptgeschéftsfihrer der Rechtsanwalt und
IHK Rheinhessen Stadtrat Hannsgeorg Schonig Stadtrat
Richard Patzke Oliver Sucher




— Lagebericht des Geschaftsfiihrers, Wirtschaftsdezernent
Franz Ringhoffer

2. Geschaftsentwicklung

1. Allgemeine Entwicklung in der
Wirtschaftsforderung

gm T€



Lagebericht

Wirtschaftspark Mainz Rhein/Main
Nach schwierigen Vorbereitungen
im Geschéftsjahr, insbesondere we-
gen der im Plangebiet vorgefunde-
nen Feldhamsterpopulation, die als
Tierart nach der ,Roten Liste” ge-
schiitzt sind und der FFH-Richtlinie
unterliegen, konnten die Planungen
gemeinsam mit dem federfiihrenden
Stadtplanungsamt Ende Dezember
2003 soweit abgeschlossen werden,
dass der Stadtrat in seiner Sitzung
am 4. Februar 2004 Beschliisse zum
Bebauungsplan herbeigefiihrt hat.
Zu diesem Termin wurde die erneute
Aufstellung gemal § 2 Abs. 1 BauGB
wegen Anderung des rdumlichen
Geltungsbereiches, die Reduzierung
der landespflegerischen Ausgleichs-
flichen gemdB § 1 Abs. 6 in Ver-
bindung mit § 1 a Abs. 2 BauGB,
die Vorlage in Planstufe | und Il, die
Durchfiihrung der Blirgerbeteiligung
und o&ffentlichen Auslegung, die
Beteiligung der Trager offentlicher
Belange und der Abschluss eines
stddtebaulichen Vertrages zwischen
Stadt und GVG zur Umsetzung des
Feldhamsterschutzkonzeptes  und
zum landespflegerischen Ausgleich
beschlossen.

Die Planreife gemadl § 33 Abs. 1
BauGB wird im April/Mai 2004
erwartet. Die GVG ist derzeit in Zu-
sammenarbeit mit dem stadtischen
Tiefbauamt und den Verkehrsplanern
dabei, alle Voraussetzungen fiir den
Beginn der ErschlieBungsarbeiten
unmittelbar danach zu treffen. Zwi-
schen Planreife und ErschlieBungs-
beginn sind noch die Restbestinde
der Feldhamstervorkommen in den
ErschlieBungstrassen und den ers-
ten Baufeldern abzufangen und auf
bereits vorbereitete Ackerflachen
auBerhalb des Plangebietes zu ver-
bringen.

Derzeit lassen die Blirgerbeteiligung
und die Rucklaufe aus dem Anhor-
verfahren der Trdger Offentlicher

Belange darauf schlieBen, dass die
enge Terminfolge eingehalten wer-
den kann.

Das Gebiet beinhaltet auch das kiinf-
tige Messegelande der Stadt Mainz,
was dem Gebiet eine weitere Attrak-
tion beschert sowie den anzusie-
delnden Unternehmen eine groBere
Kundennachfrage und Prdsentation
ermoglicht.

Sollten  witterungsbedingt  keine
Bauzeitenverzégerungen eintreten,
kann mit ersten Nutzungen im Laufe
des Jahres 2005 gerechnet werden.

Layenhof

Das von der GVG erarbeitete Treu-
handmodell mit den betroffenen
Kommunen, der Stadt Mainz und
der Gemeinde Wackernheim, ver-
bunden mit der Bildung eines ho-
heitlich tatigen Zweckverbandes ist
zwischenzeitlich politischer Konsens.
Nicht durchsetzen konnte sich bisher
das Modell der Beteiligung des Bun-
des. Die fiir den Bund verhandelnde
Oberfinanzdirektion vermochte sich
mit der Konzeption nicht anfreun-
den und pladiert flr einen Verkauf.
Zwischenzeitlich  wurde  Einigkeit
erzielt, parallel dazu den Gutachter-
ausschuss der Stadt Mainz mit der
Ermittlung eines entwicklungsunbe-
einflussten Wertes zu beauftragen.
Das Gutachten wird im April 2004
vorliegen. Nach Vorlage werden die
Erwerbsverhandlungen fortgesetzt.

Mombacher Kreisel

In dem verkehrstechnisch optimal
angeschlossenen Gebiet sind ca.
80 % der Gesamtflache vermarktet.
Insgesamt 13 Unternehmen haben
ihr Bauvorhaben bereits abgeschlos-
sen, neun weitere Firmen befinden
sich derzeit in der Planungsphase,
davon wurden drei bereits notariell
beurkundet, fiir sechs Betriebe lie-
gen Optionen vor.

Fur weitere ansiedlungswillige Un-

ternehmen stehen noch rund 16.500
m2 zur Verfligung.

Gewerbegebiet Hechtsheim

Die Westumgehung Mainz-Hechts-
heim mit Anschluss an die Autobahn
A 60 ist fertig gestellt. Damit hat das
Gewerbegebiet Hechtsheim ein neu-
es Entree mit optimaler Verkehrsan-
bindung erhalten. Im Geschéftsjahr
2003 konnten zwei Betriebe ihr
Bauvorhaben vollenden, sieben
Neuansiedlungen befinden sich in
der Planungsphase, davon wurden
drei beurkundet. Derzeit stehen
noch ca. 50.000 m? Gewerbefldchen
fur Unternehmen zur Verfligung.
Die verfiigbaren Grundstilicke bieten
allerdings aufgrund ihrer GroRe und
des Zuschnittes keine gentligend gro-
Re Auswahl, um alle Ansiedlungsin-
teressierten befriedigen zu kénnen.
Dies wird erst nach Fertigstellung
der ErschlieBung des ersten Bauab-
schnittes im Wirtschaftspark Mainz
Rhein/Main wieder erreicht.

Tatigkeit als Treuhanderin
Die Gesellschaft ist von der Stadt
Mainz mit Treuhandvertragen zur
Realisierung von EntwicklungsmaR-
nahmen beauftragt worden:

Wohngebiet ,Am Gonsenheimer
Sand”

Die Planungen fiir einen weiteren
Kinderspielplatz sind abgeschlossen
und genehmigt. In kurzer Zeit wird
mit den Arbeiten begonnen.
Insgesamt stehen noch ca. 27.000
m2 Wohnbaufldchen fiir Investoren
zur Verfiigung. Die Stadt betreibt fir
einen GroBteil dieser Flache eine be-
darfsgerechte Umplanung (G 140).
Mit der Rechtskraft ist noch im Laufe
des Jahres 2004 zu rechnen, weshalb
die Geschaftsfiihrung den Abschluss
der Verkdufe 2004/2005 erwartet.
Die Fertigstellung des Endausbaues
des offentlichen Raumes wird unmit-
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telbar nach Realisierung der Bebau-
ung des Baufeldes Ost erfolgen; die
Infrastruktur ist nach Fertigstellung
der privaten Hochbauten noch zu
erganzen. Die Konversion wurde
Anfang 1994 begonnen. Die erwar-
tete Projektdauer von 15 Jahren ent-
spricht der Planung und vergleich-
baren anderen Projekten dieser
GroRenordnung in Deutschland.

Wohngebiet , GroBberghang*

Der Bebauungsplan GrolRberghang
(W 93) wurde vom Stadtrat Ende
2002 zur Rechtskraft gebracht.
Die ErschlieRung ist zum Ende des
Jahres 2003 zu 90 % im Baustra-
Rencharakter fertig gestellt. Der
Larmschutzwall ist in groBen Teilen
fertig gestellt. Die Griinplanung liegt
bereits vor und wird derzeit mit der
Stadt Mainz abgestimmt.

Mit ersten Baumalnahmen wurde
Mitte 2003 begonnen. Von den 200
im rechtskréftigen Teil | ausgewiese-
nen Baupldtzen sind 78 Bauplatze
notariell beurkundet, 32 reserviert
und 90 Baupldtze noch zu kaufen.

Verwaltung

Die Gesellschaft hat zum 01. Marz
2003 planmaBig ihren Sitz in eigene
Geschéftsrdume des Briickenturmes
am Rathaus in Mainz, Rheinstralle
55, verlegt. Innerhalb der betriebsin-
ternen Organisation haben sich im
Geschéftsjahr 2003 keine wesentli-
chen Verdnderungen ergeben.

Aufsichtsrat

Herr Jirgen Jennen, Stadtrat, ist
2003 aus dem Aufsichtsrat ausge-
schieden. Frau Hannelore Hirsch,
Stadtratsmitglied, hat aufgrund der
Berufung durch den Stadtrat seine
Position Ubernommen. Der Auf-
sichtsrat trat in 2003 zu acht Sitzun-
gen zusammen.

Gesellschafterversammlung
Gesellschafterversammlungen fanden
am 18. Juli 2003 und 19. Dezember
2003 statt. Die Entscheidungen be-
trafen insbesondere den Jahresab-
schluss 2002 und die Wirtschafts-
und Finanzpldne 2003 und 2004.

Personal

Die GVG beschéftigte mit Stand zum
31. Dezember 2002 zwei Prokuris-
ten, die Herren Graffé und Hammer,
einen Projektleiter flr Vertrags-
management, eine Projektleiterin
fur Grundstlcksentwicklung, eine
Mitarbeiterin  fiir Vertragsmanage-
ment und Facility Management
und einen Verantwortlichen flr das
Rechnungswesen. Darlber hinaus
sind ein Projektleiter fiir Projektma-
nagement und eine Sekretariatskraft
ausgeliehen. Die GVG bildet seit
Herbst 2003 einen Kaufmann in der
Grundstlcks- und Wohnungswirt-
schaft aus.

3. Lage der Gesellschaft

Vermoégens- und Finanzlage

Die Bilanzsumme betrdgt am 31.
Dezember 2003 insgesamt T€
118.757.

Auf der Aktivseite dominierte das
Umlaufvermégen mit T€ 107.039
(Vorjahr  T€ 111.102), wovon
T€ 87.728 (Vorjahr T€ 86.621) auf
Grundstiicke entfallen. Das Anlage-
vermogen betrug T€ 11.718 (Vor-
jahr T€ 8.868).

Das Eigenkapital erhohte sich um
den Jahresiiberschuss 2003 auf T€
41.110 (Vorjahr T€ 41.028). Dies
entspricht einer Eigenkapitalquote
von 34,6 % (Vorjahr 34,2 %). Das
Eigenkapital deckt nicht nur bei wei-
tem das Anlagevermdgen, sondern
auch einen groBen Teil des Umlauf-
vermogens. Das Fremdkapital hat
sich leicht von T€ 78.932 auf T€
77.647 reduziert.

Die Zahlungsfdhigkeit der Gesell-
schaft war aufgrund des Bestands
der liquiden Mittel jederzeit gesi-
chert. Der Finanzmittelbestand hat
sich im Geschéftsjahr 2003 wie folgt
entwickelt:

Stand am 01.01.2003 6.787
Mittelabfluss aus der lau-

fenden Geschaftstatigkeit - 2.644
Mittelabfluss aus der
Investitionstatigkeit - 1.636
Mittelabfluss aus der
Finanzierungstatigkeit - 180
Stand am 31.12.2003 2.327

Ertragslage

Der Jahresabschluss 2003 schliefit
mit einem Jahrestiberschuss von T€
82 (Vorjahr T€ 565) ab, der planmé-
Rig thesauriert werden soll.

Die Ertragslage stellt sich wie folgt dar:

2003 2002
T€ T€
Betriebsleistung 3.390 7.203

Betriebsaufwendungen 3.662 6.208

operatives Ergebnis - 272 + 995
Finanzergebnis -120 -288
periodenfremdes

Ergebnis + 474 -142
Jahresergebnis 82 565

4. Wichtige Ereignisse nach Ablauf
des Geschaftsjahres

Grundsticksentwickler wie die GVG
sind fiir die Beschaffung, Anlage
und Pflege im Baurecht geforderter
Ausgleichsflichen auf die Hilfe der
Kommune angewiesen. Allein fiir
den von der GVG betriebenen Wirt-
schaftspark Mainz Rhein/Main wer-
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den ca. 16 ha Ausgleichs- und 33 ha
Feldhamsterflichen benétigt.

Um ineffiziente Betrachtungs- und
Bearbeitungsweisen sowie Koordi-
nierungsdefizite bei der Schaffung,
Pflege und Finanzierung von Aus-
gleichsflachen insgesamt zu behe-
ben, wurden bereits im Jahre 2003
Losungsvarianten durch eine Arbeits-
gruppe, bestehend aus der Stadtver-
waltung und der GVG untersucht.
Dabei wurde (ibereinstimmend
festgestellt, dass die Zusammenfih-
rung der Aufgabenwahrnehmung in
diesem Aufgabenfeld in einer Anstalt
des offentlichen Rechts wirtschaft-
liche und organisatorische Vorteile
im Vergleich zur bisherigen Situation
bietet. Der Oberblirgermeister hat
deshalb die Grlindung einer AGR
in die Wege geleitet (vorgesehene
Beschlussfassung im Stadtrat am 24.
Mérz 2004).

Die GVG wird sich durch die Uber-
nahme des Rechnungswesens sowie
die Gestellung eines Vorstandsmit-
glieds an der A6R flir die Thematik
Grundstlcksentwicklung an deren
Aufbau und deren Organisations-
struktur einbringen.

5. Kiinftige Entwicklung der Ge-
sellschaft

Beteiligung der GVG am Technolo-
gieZentrum Mainz GmbH (TZM)
Die Forderung innovativer Techno-
logien, die Entstehung qualifizierter
Arbeitspldtze und die Erhdhung
der Standortattraktivitdt der Region
ist Zweck und Aufgabe des Betei-
ligungsunternehmens TZM. Die
beiden Prokuristen der GVG sind in
Personalunion als Geschaftsfiihrer
der TZM bestellt. Insgesamt ist die
Gesellschaft mit 49 % der Anteile an
der TZM beteiligt. Das Beteiligungs-
unternehmen hat sich im Laufe des
Jahres 2003 weiter konsolidiert.

Insgesamt befinden sich nunmehr im
Besitz der TZM drei eigenstdndige
Standorte:
Innovationscenter IBM-Geldnde,
Gebaude 51

Auf einer Nutzflaiche von rd. 1.100
m?2 stehen insgesamt etwa 750 m?2
Nettomietfliche zur Verfligung. Das
Innovationszentrum bietet den Griin-
dern eine Geschaftsadresse, Frankier-
maschine, Fax, Telefonanlage, Teeku-
che, Konferenzraume usw. Derzeit
befinden sich 15 Unternehmen mit
einer vermieteten Flache von 451 m2
in diesem Griinderzentrum.

Biotechnikum FreiligrathstraBe 12/
An der Goldgrube

Die ausgebauten Laborrdume im
2. Obergeschoss des Gebaudes
wurden Mitte Mai termingerecht
funktionstlichtig an das erste Grlin-
derunternehmen im Biotechnikum
Ubergeben. Die dazugehoérenden
Blirordume konnten bereits Mitte
Januar 2003 fertig gestellt und zum
15. Januar 2003 vermietet werden.
Das 3. Obergeschoss wurde Ende
2003 fertig gestellt, konnte aber
aufgrund der fehlenden Bereitstel-
lung von Drittmitteln, insbesondere
Risikokapital, noch nicht — wie vor-
gesehen — an weitere Biotechnik-
Unternehmen libergeben werden.
Zwischenzeitlich zeichnet sich eine
Losung auch fir die Nutzung die-
ser Laborflichen ab. Ein aus der
Universitdt Mainz auszugriindendes
Unternehmen aus dem Bereich der
Diagnostik — das vom TZM mit
Unterstlitzung des Landes Rhein-
land-Pfalz in der Griindungsphase
beraten wird — plant die Einmietung
auf etwa 60 % der Fliche im 3.
Obergeschoss. Ein weiteres Team,
das ebenfalls vom TZM beraten
wird, ist eine Ausgriindung aus der
Institut flr Mikrotechnik Mainz
GmbH und will Ende Juni 2004 einen

Labortrakt anmieten. Sollten beide
Unternehmen die Griindungsphase
erfolgreich meistern kdnnen, stiinde
Mitte des Jahres 2004 nur noch eine
Laborflache von etwa 80 m2 im Bio-
technikum fiir weitere Nachfrage zur
Verfligung.

Technikcenter Oberstadt, Hechts-
heimer StraBBe 33

Mit der GVG als Eigentlimerin des
Gebaudes wurde ein Rahmenmiet-
vertrag abgeschlossen, der es dem
TZM ermoglicht, Raume an Griin-
derunternehmen aus der Techno-
logiebranche mit Biliro- und Werk-
stattbedarf - ohne Servicebedarf - zu
glinstigen Mietkonditionen anzu-
bieten. Der Ausbau erfolgte 2002/
2003. Am 01. Februar 2003 sind die
ersten sechs Grlinderunternehmen
in das Zentrum eingezogen. Die
Gesamtnutzflache von ca. 3.018 m>
teilt sich auf in 2.067 m2 zur Vermie-
tung an Griinderunternehmen sowie
951 m2 fur Flure, Sanitarrdume, Be-
sprechungsraume, Kiiche u. 4.
Derzeit befinden sich 14 Unterneh-
men mit einer Mietfliche von 777
m2 im Technikcenter.

Nachfrage nach Gewerbegrund-
stiicken

Die Nachfrage nach Gewerbegrund-
stiicken war in 2003 vergleichsweise
verhalten. Fir das Geschaftsjahr
2004 wird zwar von allen Instituten
mit einer wirtschaftlichen Entspan-
nung gerechnet, allerdings ist die
Anzahl der primdr nachgefrag-
ten GE-Grundstiicke noch relativ
gering. Mit Fertigstellung des 1.
Bauabschnittes im Wirtschaftspark
Mainz Rhein/Main im Frithjahr 2005
befindet sich dann fiir eine ldngere
Dekade ein ausreichendes Potenzial
an Gewerbeflichen im Umlaufver-
mogen, weshalb die GVG ab diesem
Zeitpunkt auch gréBere Grundstiicks-
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bedarfe individuell kurzfristig und
maBgeschneidert anbieten kann.

Personal

Die Gesellschaft ist mittlerweile per-
sonell in der Lage, ihre Aufgaben
und Abwicklung der bestehenden
Projekte bzw. Treuhandauftrdge in
angemessener Weise wahrzuneh-
men.

Risikomanagement

Seit dem Geschaftsjahr 2000 wer-
den im halbjdhrlichen Turnus die
Risiken fir samtliche Baugebiete,
Projekte, Treuhandvermégen und
fur die Gesellschaft insgesamt be-
wertet und bei erkannten Risiken
geeignete Schritte eingeleitet, um
schon im Vorfeld Konfliktpotenziale
abzubauen.

10

Kapitalbedarf

Da die Nachfrage nach Grundsti-
cken konjunkturell bedingt nur sehr
schwer vorhersehbar ist, gleichzeitig
zur Sicherung des Standortes die Not-
wendigkeit besteht, fiir Ansiedlungs-
willige Fldchen vorzuhalten, missen
auch weiterhin erhebliche Finanzmit-
tel zur Aufgabenstellung bereitge-
stellt werden. Das Hauptaugenmerk
liegt dabei auf der ErschlieBung,
Entwicklung und Vermarktung des
Wirtschaftsparks Mainz Rhein/Main,
der allein in der Lage ist, den Bedarf
und die Nachfrage nach Gewerbe-
flichen fiir mindestens zehn Jahre in
Mainz zu decken. Der Gesellschafter
hat die GVG dafiir ausgestattet;
sie ist finanziell strategisch darauf
ausgerichtet und erfillt die an sie
gestellten Anforderungen.

Mainz, den 19. Marz 2004
Franz Ringhoffer

Geschaftsfuhrer
Wirtschaftsdezernent der Stadt Mainz

Biotechnikum




Gewerbegebiet Mainz-Hechtsheim

Bei dem Gewerbegebiet zwischen
Rheinhessenstrale und  Ludwig-
Erhard-StraBe (Westumgehung)
handelt es sich um die grofte zu-
sammenhédngende  Gewerbefldche
mit Uber 600 Betrieben und rund
11.000 Arbeitspldtzen im Rhein-
Main-Gebiet.

Die gute Verkehrsanbindung zur
BAB 60 und die Lagegunst sorgten
von Anfang an fir eine grofe Nach-
frage.

Der Boom bescherte dem Gebiet
eine Erweiterung und zweite Auto-
bahnanbindung (Westumgehung).
Damit einher ging eine Erweiterung
auf eine Flache von insgesamt ca.
1,25 Mio. m2.

Die Nachfrage ist ungebrochen; eine
direkte Erweiterung aber nicht mehr
moglich. Nur noch kleinere Flachen
stehen flir Ansiedlungen oder Erwei-
terungen zur Verfligung.

.-";'-."'."'.
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IV

Proaqua

Unmittelbar in stidlicher Nachbar-
schaft erschlieBt die Stadt deshalb
den Wirtschaftspark Mainz Rhein/
Main, der ab sofort auch grolRe zu-
sammenhdngende  Fldchenbedarfe
befriedigen kann (siehe auch nachs-
te Seite).
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Die ungebrochene Nachfrage nach
guten Standorten im Rhein-Main-
Gebiet veranlasste die Stadt Mainz
zur Ausweisung eines neuen Gewer-
beareals im Anschluss an den gréB-
ten Gewerbepark im Rhein-Main-
Gebiet, Mainz-Hechtsheim.

Die GVG als Gebietsentwickler will
mit dem Masterplan und durch ent-
sprechende wirtschaftliche und tech-
nische Ausgestaltungen erreichen,
dass der Gewerbepark auch in Zu-
kunft an der allgemeinen Wertstei-
gerung fir Grund und Boden im
Wirtschaftsraum  Frankfurt/Rhein-
Main teilnimmt.

Damit wird sichergestellt, dass kein
sonst zu beobachtender Degradie-
rungsprozess eintritt und der Gewer-
bepark auch noch nach Jahrzehnten
seine geplante Qualitdt erhdlt. Nur
so kann die sonst Ubliche Entwer-
tung durch Verschmutzung und
Benutzung im Laufe der Zeit - bis
zur Industriebrache - verhindert und
dem Investor eine nachhaltige Inves-
titionssicherung geboten werden.

Die fur Deutschland beispielhafte
ErschlieBungssystematik in Rastern
sichert den Bauherren eine effektive
GrundstlcksgroBe und eine wirt-
schaftliche ErschlieBung.

Gleichzeitig ermdglicht der Master-
plan eine Verteilung unterschied-
licher Nutzungen zur Vermeidung
nachbarlicher Konflikte.

Entstehungsgeschichte

Beeinflusst durch die stetige Nach-
frage nach Gewerbeflachen wurden
bereits Ende der 80er und Anfang
der 90er Jahre im Rahmen des
Gewerbefldchenplanes einzelne
Gewerbestandorte ermittelt, einer
vergleichenden Bewertung unterzo-
gen und anschlieBend in das damals
angelaufene Verfahren zur Fort-

— Wirtschaftspark Mainz Rhein/Main

schreibung des Flachennutzungspla-
nes eingespeist. Der Wirtschaftspark
Mainz Rhein/Main (damals so ge-
nannter C)kopark) war Bestandteil
dieser Untersuchung - wenn auch
mit einem rdumlich vom aktuellen
Geltungsbereich etwas abweichen-
den Zuschnitt.

Ausgehend von den Standortvor-
schldgen des Gewerbefldchenplanes
wurden schon im Vorfeld einer ver-
bindlichen Bauleitplanung umfang-
reiche Untersuchungen und Gutach-
ten erarbeitet, die als , Empfindlich-
keitsanalysen” flr ein urspriinglich
1 km2 groRes Untersuchungsgebiet
zwischen den Stadtteilen Hechts-
heim und Ebersheim Empfehlungen
zur konkreten Lage der gewerblichen
Baufldchen entwickelten. Die in den
Jahren 1990 bis 1994 angestellten
Untersuchungen liefen als Modell-
vorhaben im Rahmen eines vom
Bundesbauministerium geférderten

Forschungsvorhabens, wurden wis-
senschaftlich begleitet und in einem
entsprechenden Schlussbericht do-
kumentiert.

Die Ergebnisse dieser sowohl kli-
matologisch als auch landschaftso-
kologisch motivierten Empfindlich-
keitsanalysen sind in Form eines
konkretisierten Standortes fiir einen
Wirtschaftspark in den Bebauungs-
plan eingeflossen. Bereits zu diesem
Zeitpunkt wurden die Durchgriinung
des Gebietes und so genannte Venti-
lationsbahnen innerhalb der Baufla-
chen thematisiert und im Rahmen
der damals angegangenen Fort-
schreibung des Flachennutzungspla-
nes in der Form aufgenommen, dass
Uber die Lage der landespflegeri-
schen Ersatz- und Ausgleichsflachen
entschieden wurde.

Oberbiirgermeister Beutel, Baudezernent Schiiler, Staatssekretdr Eymael, Wirtschaftsdezernent Ringhoffer (von links)
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Siedlungsstrukturkonzept

Die rdumliche Lage des Wirt-
schaftsparks im Stadtgeflige ist in
das auch dem Flachennutzungsplan
zugrunde liegende gesamtstadtische
polyzentrische Siedlungsmodell ein-
gepasst, das sich an fiinf Entwick-
lungsachsen (im vorliegenden Falle
die Entwicklungsachse Innenstadt
- Hechtsheim - Ebersheim) entfaltet
und in den Ortskernen der Stadtteile
punktaxial verdichtet. Die Blindelung
der Siedlungstatigkeit im Bereich der
Achsen soll die Achsenzwischenrdu-
me von baulichen Nutzungen soweit
als moglich freihalten.

Die Achsenzwischenrdume (iberneh-
men als wichtige Freirdume hierbei
die unterschiedlichsten Funktionen,
angefangen von der Biotopvernet-
zung Uber die Sicherung wichtiger
Ventilationsbahnen bis hin zur Nah-
erholung und anderen 6kologischen
Ausgleichsfunktionen.

Artenschutz

In dem zum Bebauungsplan vorge-
legten Umweltbericht gemaR § 2 a
BauGB sind die Umweltvertraglich-
keitspriifung, der landespflegerische
Planungsbeitrag und das Feldhams-
ter-Konzept integriert.

Zur Sicherung der geschiitzten Feld-
hamsterpopulation wurde am west-
lichen Rand des Plangebietes ein in
Nord-Siid-Richtung durchlaufender
Korridor von 10 m Breite entspre-
chend der Auflagen ausgebaut und
gestaltet. Ergdnzend hierzu hat die
GVG die zwei anschlieBenden Flur-
stlicke Nr. 23 und 17/2 (auBerhalb
des rdumlichen Geltungsbereichs mit
einem ,8" -Zeichen gekennzeichnet)
analog als so genannte ,Trittsteine”
aufgewertet. Im Siiden wurden
entsprechende Flachen unmittelbar
an den rdumlichen Geltungsbereich
anschlieBend bereitgestellt.

— Wirtschaftspark Mainz Rhein/Main

Zwischenzeitlich ist der 1. Bauab-
schnitt inklusive des groBen Mes-
segeldndes im Slden des Areals
feldhamsterfrei.

Flachenbilanz

Der raumliche Geltungsbereich des
Bebauungsplanes umfasst eine Fla-
che von insgesamt ca. 92 ha (= 100
%), die sich wie folgt gliedert:

Nettobauland

Gewerbe ca.65ha 70,6 %

Verkehrsflachen inkl. StraRen-

begleitgriin ca. 15ha 16,3 %
Grinflachen ca.9ha 98 %
Ausgleichsflachen im

Plangebiet ca.3ha 33%
Hinzu kommen auBerhalb des

Plangebietes gelegene vertraglich
gesicherte Flachen zur Umsetzung
des Feldhamsterkonzeptes - deren
GroBe noch nicht bezeichnet werden
kann - sowie 16 ha landespflegeri-
sche Ausgleichsflachen.

Clusterbildung und Gebietsqualitat
Das Plangebiet wird durch zwei 40
m breite Esplanaden Uber die West-
umgehung an die Bundesautobahn
mit schneller Verbindung zu dem
internationalen  Flughafen Frank-
furt Rhein-Main und Spezialairport
Frankfurt/Hahn erschlossen. Mit Be-
zug des ersten Unternehmens wird
auch die Anbindung an den OPNV
(Buslinien) gesichert.

Ein 60 m breiter in Nord-Siid-Rich-
tung  verlaufender  Grinstreifen
und die 40 m breiten Esplanaden
teilen das Uber 900.000 m2 (oder
90 FuBballfelder) groBe Gebiet in
12 verschiedene Cluster, die durch
einen zwischen Stadt und GVG als

Entwickler vereinbarten Masterplan
unterschiedlichen Nutzungen zuge-
fuhrt werden sollen. Damit wird er-
reicht, dass der Investor sein Bauvor-
haben nachbarvertraglich und damit
konfliktfrei verorten kann.

Die Nutzungsarten werden grob,
entsprechend ihren  Bediirfnissen
nach Handwerk, Logistik, produzie-
rendes Gewerbe, tertidre Nutzung,
Fachmarkte und Messestandort vor-
sortiert.

Innerhalb des Clusters wird durch
eine intelligente ErschlieBungsraste-
rung dafiir gesorgt, dass die Grund-
stlickszuschnitte und -gréBen den
Interessen des Bedarfes anpassbar
sind.

Die Schaffung eines Zentrums dient
der Gebietsversorgung. Die Grin-
achsen werden durch hochwertige
Bepflanzung mit Bdumen und Stréu-
chern aufgewertet und schaffen
so attraktive Aufenthaltsrdume fir
die Beschéftigten und Besucher des
Wirtschaftsparkes.

Planungsrechtliche Festsetzungen
Der Bebauungsplan setzt als Art der
baulichen Nutzung ein Gewerbege-
biet gemaB § 8 Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) fest, dabei wird der
gemeine Zuldssigkeitskatalog gem.
§ 8 Abs. 2 BauNVO grundsatzlich
nicht eingeschrankt.

Die GRZ ist auf maximal 0,8 festge-
setzt. Die Hohe baulicher Anlagen
wird auf 15 m begrenzt. Gebdude
konnen innerhalb der lberbaubaren
Flachen unter Einhaltung der nach
Landesrecht erforderlichen Abstands-
flichen ohne Begrenzung in ihrer
Lange errichtet werden. Das grofte
Einzelgrundstlick ist nur durch die
Clusterbildung begrenzt und kann
somit 80.000 m2 grol sein.
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Branchenmix

Das sich unmittelbar anschliefende
Gewerbegebiet Hechtsheim, eines
der groBten Gewerbegebiete im
Rhein-Main-Gebiet mit einer viel-
faltigen Branchenmischung, wird
zusétzliche interessante Synergieef-
fekte bieten.

24-Stunden-Betrieb
Mehrere Cluster bieten 24-Stunden-
Betrieb, z. B. fiir Logistiker.

ErschlieBungsbeginn und Messe-
nutzung

Im Juni 2004 begannen nach Vor-
bereitungsplanung und  -findung
die ErschlieBungsarbeiten. Schon im
Spétherbst 2004 kénnen die ersten
Investoren mit ihren BaumaRnahmen
beginnen. Dies ist nur deshalb mog-
lich, weil im Zuge der Herstellung
der Westumgehung bereits vorbe-
reitende Arbeiten flr die technische
Infrastruktur geleistet wurden.

Die ErschlieBungsarbeiten beinhal-
ten auch das kiinftige Messegeldnde
der Stadt Mainz, was dem Gebiet
eine weitere Attraktion beschert
sowie den Investoren eine groBere
Kundennachfrage und Prédsentation
ermdglicht.

Vorgesehen ist die Nutzung eines
Teiles des Wirtschaftsparkes als Mes-
se fiir einen Ubergangszeitraum von
mindestens 10 Jahren. Ab Friihjahr
2005 beginnt der Messetrubel mit
der aus dem Volkspark verdrdngten
jahrlich stattfindenden Rheinland-
Pfalz-Ausstellung, weitere Messen
und Events sind bereits angefragt
und werden folgen.

Die Etablierung der Messe Mainz
Uber das Jahr ist das Ziel der
Mainzer Messegesellschaft und
damit eine Perspektive flr eine
weitere Belebung des Wirtschafts-

— Wirtschaftspark Mainz Rhein/Main

standortes Mainz. Die geplanten
Zelthallen mit einer Ausstellungsfla-
che von ca. 32.000 m2 und mehr als
3.000 Parkplétze fiir Besucher bieten
fir Messen jeglicher Art und GroRe
die notwendigen Flichen und die
bauliche und technische Infrastruk-
tur.

Verfligbarkeit

Die Grundstlicksverwaltungsgesell-
schaft der Stadt Mainz mbH ist
zugleich  Wirtschaftsférderungsge-
sellschaft. Sie sichert Investoren und
Unternehmen die sofortige Verflig-
barkeit der Grundstiicke und eine

schnelle, unbirokratische Abwick-
lung der Ansiedlung.




Gewerbegebiet , Am Mombacher Kreisel"

Die Gewerbeflichen um den Mom-
bacher Kreisel bilden das neue west-
liche Eingangstor von Mainz.

Durch die unmittelbare Nahe zur
Autobahn A 643 kann das gesamte
Areal als optimal erschlossen be-
zeichnet werden. Es bietet (iber den
Mainzer Ring (A 60 / A 643) kiirzes-
te Wege zu den Stadtteilen sowie in
alle Richtungen des uberregionalen
Verkehrsnetzes.

In nachster Ndhe finden Kunden
Autohduser der Marken Ford, Lexus,
Toyota, Opel, Mitsubishi, VW, Hy-
undai, Skoda, Fiat, Citroén, Peugeot
und das landesgroBte Fahrrad-Haus
sowie Werkstédtten und Kfz-Service-
stationen.

Die Mainzer haben dieses Gebiet
+Autokreisel” getauft. Eine treffen-
dere Bezeichnung kann kein Marke-
tingexperte erfinden.

Die angesiedelten Firmen wollen
den groBen Marketingeffekt einer
solchen Ballung von Unternehmen
der Auto- und Fahrradbranche mit
einer gemeinsamen Vermarktung der
~Mobilitditsmeile" nutzen.

Insgesamt haben sich inzwischen
16 Unternehmen auf ca. 60.000 m?
Betriebsflaiche angesiedelt bzw. mit
ihren BaumaBnahmen begonnen.
Hierdurch werden bzw. wurden
etwa 450 Arbeitsplatze geschaffen.

Fur sechs weitere Ansiedlungen bzw.
Betriebserweiterungen sind bereits
Verkaufszusagen bzw. Optionen
uber 21.000 m2 erteilt worden.
Damit stehen flir Ansiedlungen am
Mombacher Kreisel einschlieBlich
des Ill. Bauabschnittes nur noch
14.000 m2 zur Verfligung.
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— Tertidrstandort , Kisselberg”

Mainz ist als Teil des dynamischen
Rhein-Main-Gebietes, als Landes-
hauptstadt und Universitatsstadt mit
ihrer speziellen Branchenmischung
Uberdurchschnittlich am allgemei-
nen Wirtschaftswachstum beteiligt.
Nach den bisherigen Erfahrungen ist
davon auszugehen, dass sich dieses
Wachstum auf den Tertidrbereich
konzentrieren wird. Die Zunahme
der Biirotdtigkeiten vollzieht sich vor
allem bei solchen Dienstleistungen,
die nicht an den Produktionsstandort
gebunden sind.

Die Nahe zur Universitat und Fach-
hochschule, den Drittmittel-Einrich-
tungen als auch zum Forschungszen-
trum der Max-Planck-Gesellschaft
verleiht dem Kisselberg eine zusatz-
liche Standortqualitdt, die gerade
von Unternehmen der Branchen
~Medien”, ,Innovative Techniken
und Dienstleistungen” nachgefragt
wird. Die N&he der Mainzer Innen-
stadt und die ausgezeichnete An-
bindung tber den Europakreisel an ._.
das Autobahnnetz, die hochwertige = L A O W
Gewerbegebietsplanung mit der 55 o\
m breiten Esplanade und Grund-

stiicksgroBen ab 5.000 m? kenn-

zeichnen die hohe Qualitat dieses

Tertidrstandortes. ¥

k! f
."l"' W,

Dies sichert den Investoren lang-
fristige Perspektiven und der Stadt
Mainz ein Pfund, mit dem sich
vortrefflich in der Zukunft wuchern
lasst. An diesem voll entwickelten,
hochwertigen Standort konnten seit
1995 flinf Baugrundstlicke mit etwa
30.000 m? Fliche verduBert werden.
Diese Grundstlicke sind inzwischen
weitgehend bebaut.

Die Rolle der GVG bei diesem Projekt
umfasst den Ankauf der Grundsti-
cke, die Vorratshaltung, Vermark-
tung und VerdufRerung.




Dienstleistungsstandort Oberstadt

Eine ehemalige Hausmilldeponie
(Anfang 20. Jahrhundert) veranderte
ihr Gesicht.

Nach der Sanierung bietet die GVG
vollig altlastenfreie Grundstiicke in-
nerhalb des Mainzer Autobahnringes
in Zentrumsnéhe auf ca. 50.000 m?2
fir Ansiedlungen ,nicht stérender”
Betriebe, Labors, Forschungsein-
richtungen u. &. an. Direkt an der
Henkackertrasse — parallel zur Bun-
desautobahn — stehen fiir Ubliche
Gewerbebetriebe weitere 30.000 m?2
zur Verfligung.

Auf dem zentralen Parkplatz mit
mehr als 1.200 Stellpldtzen kénnen
die Bauherren die benétigten Fla-
chen entweder zu glinstigen Kon-
ditionen anmieten oder durch Ab-
[6sung in eine dauerhafte Nutzung
Uberfiihren; mussen also nicht selbst
fur deren Herstellung investieren.

a

Luftaufnahme Oberstadt

Unter dem Parkplatz wurde der ge-
sammelte Hausmdill gesichert. Die
Haftung und das Eigentum dieser Fla-
che verbleiben bei der Stadt/GVG.

Erwiinschte Neuansiedlungen befin-
den sich in guter Nachbarschaft mit
IBM, MAG, TZM, Naomi und ande-
ren Unternehmen.
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— Wohngebiet ,, Am Gonsenheimer Sand”

Ein neues Wohnquartier im Herzen h "
von Mainz bietet mehr als 3.500

Einwohnern ein optimales Wohnum-
feld mit zentralem Park, Sporthalle, o
Kindertagesstdtte, ~ Busanbindung, ,
Freischwimmbad und Einkaufen in
kindgerechten  verkehrsberuhigten
Raumen.

Kinderspielplatz
Ca. 80 % der Wohnungen und Rei-
henhéduser sind fertig gestellt. Es
wird nun komplettiert durch ein
altengerechtes Wohnen auf einem
Grundstlicksareal zwischen Weser-
straBe und Rektor-Forestier-Stralle
und durch die Bebauung des Wohn-
quartiers Ost mit Reihen-, Garten-
hof- und Stadthdusern durch die
-.'1#. _ stadtische Wohnbau Mainz GmbH.

Willy-Brandt-Park
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— Wohngebiet ,, Am GrolRberghang'

Der GroBberghang, am Ortsrand
zum Stadtteil Weisenau, in Nachbar-
schaft zur bestehenden Einfamilien-
haussiedlung und dem Steinbruch -
dessen Renaturierung in den néchs-
ten Jahren erfolgt - wird derzeit als
Baugebiet flir Einfamilien-, Doppel-,
und Reihenhduser erschlossen.

Das neue Wohnquartier mit Hangla-
ge und Ausblick auf den Taunus wird
Uber die Max-Hufschmidt-Stralle mit
direktem Autobahnanschluss an die
A 60 optimal angebunden. Ein zur
Autobahn - teilweise 10 m hoher
- sanft in das Gebiet abfallender
Larmschutzwall schirmt gegen den
Autobahnlarm ab.

Erstmals wurde bei einem Baugebiet
in Mainz ein Landschaftskonzept
vorgeschaltet, dessen Ergebnisse
sich mit einer nutzbaren Grinflache
von einem Drittel der Gesamtflache
présentieren.

Grlinzonen zwischen den einzelnen
Wohnquartieren lockern die Bebau-
ung auf. Die an der 6stlichen Seite
des Gebiets angrenzende Abraum-
grube der Heidelberger Zement AG

22
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wird mittelfristig fiir die Bevolkerung
zum Naherholungsgebiet umgewidmet.

Eine Bushaltestelle befindet sich am
Baugebiet. Ebensosind Kindergarten,
Grund- und weiterfiihrende Schulen
sowie gute Einkaufsmoglichkeiten in
unmittelbarer Ndhe. Der Volkspark,
der Stadtpark und der Rhein sind gut
erreichbar.

Mit seinen vielfaltig nutzbaren Griin-

flichen und den wohnnahen Spiel-
platzen bietet das Baugebiet insbe-
sondere flir Familien einen hohen
Freizeitwert und fiir den Investor
eine schnelle Umsetzung.

Die ErschlieBung wurde im Spét-
sommer 2002 begonnen. Die ers-
ten Verkdufe an private Bauherren
wurden im Sommer 2003 getétigt;
inzwischen sind die ersten Familien
eingezogen, viele Vorhaben befin-
den sich in der Bauphase und kon-
nen besichtigt werden.




TechnologieZentrum Mainz GmbH (TZM)

Griindungsklima in Mainz auf der
Erfolgsspur - drei Griinderzentren
sichern Chancen -

M

Technologie- und Griinderzentrum Mainz

Die 2002 begonnenen Verdn-
derungen in der Gesellschafter-
struktur und Geschéftsfiihrung
tragen zwischenzeitlich Friichte.
Von sechs Mietern in einem Griin-
derzentrum Anfang 2002 kdénnen
nach zwei Jahren nunmehr 38
Mieter in drei Griinderzentren ver-
meldet werden. Erfolgreich sind
auch die Beratungsleistungen, die
gemeinsam mit der Geschdfts-
fiihrung des Technologiezentrums
Koblenz erbracht werden. 2003
wurden 21 Unternehmen und seit
Anfang 2004 weitere 16 Firmen
in ihrer Grindungsphase beraten
und erfolgreich geférdert.

Die Forderung innovativer Techno-
logien, die Entstehung qualifizierter
Arbeitspldtze und die Erhdhung der
Standortattraktivitdit der Region ist
Zweck und Aufgabe der Gesellschaft.

Zielgruppen sind Griindungsinteres-
sierte, technologieorientierte Exis-
tenzgriinder und junge Technologie-
unternehmen. Die Unterstiitzung
erfolgt durch Beratung, Gestellung
von Infrastruktur und Vermittlung
von Kontakten.

Die Einmietung in die drei Griinder-
zentren in Mainz ist auf maximal
funf Jahre als Starthilfe begrenzt.
Die Grundmiete ist im ersten Jahr
am glinstigsten und steigt jahrlich

geringfugig.

Entscheidungskriterien fir die Auf-
nahme in die einzelnen Zentren sind
Technologieorientierung, innovative
Ideen, Tragféhigkeit des Konzeptes als

auch die Verfligbarkeit von Rdum-
lichkeiten.

Als weiterer Tatigkeitsschwerpunkt
sind die Existenzgriindungsberatung
und die Existenzsicherungsberatung
zu nennen, die nicht zwingend einen
Einzug in ein Zentrum erfordern. Fir
diese Leistungen haben die zu Bera-
tenden einen finanziellen Eigenanteil
zu erbringen. Die Beratung wird im
Rahmen des Existenzgriinderférder-
programmes des Landes Rheinland-
Pfalz gefordert.

Das Land Rheinland-Pfalz und die
Grundstiicksverwaltungsgesellschaft
der Stadt Mainz sind mit je 49 %;
die Stadt Mainz mit 2 % Gesellschaf-
ter der TZM.

Biotechnikum ,, An der Goldgrube”:
Auf zwei Etagen sind ca. 1.060 m?
eingerichtete Labore mit Technik der
Sicherheitsstufe Il und 620 m2 Biiros
ausgebaut. Die komplette Flache ist
an drei Biotech-Unternehmen ver-
mietet.

Innovationscenter ,,IBM-Gelande":
Das Grlinderzentrum beherbergt
derzeit auf rund 750 m2 Nettomiet-
fliche 16 Firmen. Fax, Frankierma-
schine, Telefonanlage, Teekiliche und
Konferenzraume werden von allen

Griinderunternehmen  gemeinsam
genutzt. 250 m2 sind noch frei.

Technikcenter Oberstadt:

In dem einstdckigen Gebaude stehen
rund 2.600 m?2 flir Existenzgriinder
mit Blro- und Werkstattbedarf zur
Verfligung. Konferenzraume, Teeki-
che und Telefonanlage werden von
den Griindern gemeinsam genutzt.

Der erste Bauabschnitt wurde am
15. Mdrz 2003 fertig gestellt und im
Laufe des Berichtszeitraumes nach
Bedarf erweitert. Derzeit sind 19 Fir-
men auf lber 1.100 m? eingemietet.




Bilanz 2003

— Aktiva (mit Vergleichszahlen des Vorjahres)

AKTIVA 31. Dezember 2003 31. Dezember 2002
€ € € €

A. Anlagevermogen

I. Immaterielle Vermégensgegenstande
Konzessionen, gewerbliche Schutzrechte und
dhnliche Rechte und Werte sowie Lizenzen
an solchen Rechten und Werten 6.425,00 4.888,00

Il. Sachanlagen
1. Grundstiicke, grundstiicksgleiche Rechte

und Bauten einschlieBlich der Bauten

auf fremden Grundstiicken 8.305.516,40 3.837.712,96
2. Andere Anlagen, Betriebs- und

Geschaftsausstattung 181.568,73 30.808,18
3. Geleistete Anzahlungen und Anlagen im Bau 305.159,16 8.792.244,29 2.091.360,77

/Il Finanzanlagen
Beteiligungen 2.918.785,98 2.902.733,31
11.717.455,27 8.867.503,22

B. Umlaufvermogen

. Zum Verkauf bestimmte Grundstiicke
und andere Vorréte
1. Grundstiicke ohne Bauten 87.728.377,40 86.620.634,95
2. In Arbeit befindliche Auftrage 0,00 87.728.377,40 118.923,65

Il. Forderungen und sonstige Vermégens-

gegenstdnde
1. Forderungen aus Verkauf von Grundstticken 3.032.692,28 5.563.916,49
2. Forderungen gegen Unternehmen, mit denen

ein Beteiligungsverhdltnis besteht 1.748.654,33 99.758,65
3. Forderungen aus Vorfinanzierung

Treuhandvermdgen 11.583.755,17 11.191.862,34
4. Sonstige Vermogensgegenstande 618.952,48 16.984.054,26 719.718,57

/1.

=

Kassenbestand, Bundesbankguthaben,

Guthaben bei Kreditinstituten und Schecks 2.326.825,07 6.787.360,70
107.039.256,73 111.102.175,35
118.756.712,00 119.969.678,57
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Passiva (mit Vergleichszahlen des Vorjahres)

PASSIVA

31. Dezember 2003 31. Dezember 2002

A. Eigenkapital

/.

/1.

Gezeichnetes Kapital

Kapitalriicklage

Ill. Gewinnvortrag

IV, Jahresiiberschuss

€ € €

30.357.648,67 30.357.648,67

1.148.957,22 1.148.957,22
9.521.893,44 8.956.668,96
81.960,65 565.224,48

41.110.459,98 41.028.499,33

B. Riickstellungen

Sonstige Ruckstellungen

641.876,79 1.174.344,50

C. Verbindlichkeiten

N W N~

Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituten
Erhaltene Anzahlungen auf Bestellungen
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
Verbindlichkeiten gegentiber Unternehmen,

mit denen ein Beteiligungsverhéltnis besteht

Sonstige Verbindlichkeiten

74.926.976,58 75.106.486,35

27.234,88 0,00
1.533.457,87 1.743.142,49
448.793,80 376.703,61
67.912,10 530.823,04

davon aus Steuern € 20.567,30

77.004.375,23 77.757.155,49

(Vorjahr € 76.118,31)
davon im Rahmen der sozialen Sicherheit
€ 885,97 (Vorjahr € 0,00)

D. Rechnungsabgrenzungsposten

0,00 9,679,25

118.756.712,00 119.969.678,57




— Grafische Darstellung

Bilanz Aktiva Bilanz Passiva

1 % Riickstellungen
90 % Umlaufvermogen

10 % Anlagevermogen

64 % Verbindlichkeiten 35 % Eigenkapital

Bilanzsumme (5-Jahres-Ubersicht)

TE

120.000

100.000

80.000

60.000

{<EL) 2000 2001 2002 2003

Jahresergebnis (5-Jahres-Ubersicht) Umsatzerlése (5-Jahres-Ubersicht)

T€ L€

2.000 8.000

1999 2000 2001 2002 2003 1999 2000 2001 2002 2003
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Gewinn- und Verlustrechnung 2003

2002
& € €
1. Umsatzerlose 2.866.645,21 6.686.111,87
2. Verdnderungen des Bestands an fertigen und
unfertigen Leistungen - 118.923,65 + 118.923,65
3. Andere aktivierte Eigenleistungen 57.264,52 -
4. Sonstige betriebliche Ertrage 1.147.706,86 397.987,32
5. Aufwendungen fiir bezogene Lieferungen
und Leistungen
a) Aufwendungen flir Verkaufsgrundstiicke 1.689.211,42 4.521.768,85
b) Aufwendungen flr Bauauftrage 100.323,52 118.923,65
1.789.534,94 4.640.692,50
6. Personalaufwand
a) Loéhne und Gehdlter 376.214,33 286.938,77
b) Soziale Abgaben und Aufwendungen fiir
Altersvorsorge und flir Unterstlitzung 89.701,48 70.172,18
davon fir Altersversorgung  6.006, 96 465.915,81 357.110,95
(Vorjahr  3.911,14)
7. Abschreibungen auf immaterielle Vermogens-
gegenstande des Anlagevermégens und
Sachanlagen 56.779,26 21.419,56
8. Sonstige betriebliche Aufwendungen 1.259.638,45 1.236.956,36
9. Sonstige Zinsen und &hnliche Ertrage 547.662,51 472.371,03
10. Zinsen und &hnliche Aufwendungen 668.518,37 759.866,05
11. Ergebnis der gewdhnlichen Geschéftstatigkeit + 259.968,62 + 659.348,45
12. Sonstige Steuern 178.007,97 94.123,97
13. Jahrestiberschuss 81.960,65 565.224,48




— Jahresergebnisse

Ertrage 2003

1 % andere aktivierte
Eigenleistungen

12 % sonstige Zinsen
und éhnliche Ertrage

25 % sonstige

62 % Umsatzerlose betriebliche Erlose

Ertragslage Angaben in
Jahresergebnis TE
Betriebsleistung TE
Betriebsaufwendungen TE
operatives Ergebnis TE
Finanzergebnis TE
Eigenkapitalrentabilitat %
Gesamtkapitalrentabilitat %
Umsatzrentabilitat %
Aufwandsquote flir Verkaufsgrundstticke

und Bauauftrage %
Personalaufwandsquote

(Betriebsleistung/Personalaufwand*100) %
Abschreibungsquote %
Wertschopfung TE
Wertschopfung in % der Betriebsleistung %
Vermogens- und Finanzlage Angaben in
Bilanzsumme T€
Anlagenintensitdt %
Eigenkapital T€
Eigenkapitalquote %
Verschuldungsquote %
Anlagendeckung | T€
working capital T€
cash flow nach DVFA/SG TE
Finanzmittelfonds T€

Grundstiickszu- und abgange im Umlaufvermégen

TE
40.000

30.000

20.000

10.000

N T ™ EHE ==

- 10.000

1999 2000 2001 2002 2003

15 % Zinsen und dhn-
liche Aufwendungen

Aufwendungen 2003

10 % Personalaufwand 1 % Abschreibungen

28 % Sonstige betrieb-
liche Aufwendungen

39 % Aufwendungen fir bezo-
gene Lieferungen und Leistungen

3 % Ver-
anderungen
des Bestands an
fertigen und unfertigen Leistungen

4 % Sonstige Steuern

2001 2003
845 565 82
3.502 7.203 3.390
3.007 6.208 3.662
495 995 - 272
18 - 288 - 120

2,1 1.4 0,2
1,7 1.1 0,6
28,4 8,5 2,9
49,6 62,5 52,8
10,0 4,9 13,7
0,5 0,3 1,7
2.035 1.682 1.216
58,1 23,4 36,9
2001 2002 2003
99.126 119.970 118.757
59 7.4 98
40.463 41.028 41.110
40,8 34,2 34,6
59,2 65,8 65,4
34.611 32.160 29.392
69.655 87.975 80.979
861 586 139
608 6.787 2.327

Investitionen in Sachanlagen und Abschreibungen

TE
3.000

2.500

2.000

1.500

1.000

1999 2000 2001 2002 2003




Bestdtigungsvermerk des Abschlussprifers

Ich habe den Jahresabschluss unter
Einbeziehung der Buchfiihrung und
den Lagebericht der Grundstticks-
verwaltungsgesellschaft der Stadt
Mainz mbH fiir das Geschaftsjahr
vom 01. Januar 2003 bis 31. Dezem-
ber 2003 gepriift. Die Buchflihrung
und die Aufstellung von Jahresab-
schluss und Lagebericht nach den
deutschen handelsrechtlichen Vor-
schriften liegen in der Verantwor-
tung der Geschéftsfihrung der Ge-
sellschaft. Meine Aufgabe ist es, auf
der Grundlage der von mir durch-
geflihrten Prifung eine Beurteilung
Uber den Jahresabschluss unter
Einbeziehung der Buchfiihrung und
Uber den Lagebericht abzugeben.

Ich habe meine Jahresabschluss-
prifung nach § 317 HGB unter Be-
achtung der vom Institut der Wirt-
schaftsprifer (IDW) festgestellten
deutschen Grundsadtze ordnungsma-
Biger Abschlusspriifung vorgenom-
men. Danach ist die Priifung so zu
planen und durchzufiihren, dass Un-
richtigkeiten und VerstoBe, die sich
auf die Darstellung des durch den
Jahresabschluss unter Beachtung der
Grundsatze ordnungsmaliger Buch-
fihrung und durch den Lagebericht
vermittelten Bildes der Vermdgens-,
Finanz- und Ertragslage wesent-
lich auswirken, mit hinreichender
Sicherheit erkannt werden. Bei der
Festlegung der Priifungshandlungen
werden die Kenntnisse Uber die Ge-
schaftstatigkeit und Uber das wirt-
schaftliche und rechtliche Umfeld der
Gesellschaft sowie die Erwartungen
Uber mogliche Fehler berticksichtigt.
Im Rahmen der Prifung werden die
Wirksamkeit des rechnungslegungs-
bezogenen internen Kontrollsystems
sowie Nachweise flir die Angaben in
Buchfiihrung, Jahresabschluss und
Lagebericht Uberwiegend auf der
Basis von Stichproben beurteilt. Die
Prifung umfasst die Beurteilung der

angewandten  Bilanzierungsgrund-
sdtze und der wesentlichen Einschat-
zungen der Geschéftsflihrung sowie
die Wirdigung der Gesamtdarstel-
lung des Jahresabschlusses und des
Lageberichts. Ich bin der Auffassung,
dass meine Prifung eine hinreichend
sichere Grundlage flir meine Beurtei-
lung bildet.

Meine Priifung hat zu keinen Ein-
wendungen gefiihrt.

Nach meiner Uberzeugung vermittelt
der Jahresabschluss unter Beachtung
der Grundsdtze ordnungsmaBiger
Buchflihrung ein den tatsachli-
chen Verhdltnissen entsprechendes
Bild der Vermdégens-, Finanz- und
Ertragslage der Gesellschaft. Der
Lagebericht gibt insgesamt eine zu-
treffende Vorstellung von der Lage
der Gesellschaft und stellt die Risiken
der kinftigen Entwicklung zutref-
fend dar.

Mainz,
19. Marz 2004

Dr. Klaus Hoflich
(Wirtschaftsprifer)




— Geschaftsflihrung, Mitarbeiterinnen, Mitarbeiter

Franz Ringhoffer
Wirtschaftsdezernent der Stadt Mainz
Geschéftsfuhrer GVG
AR-Vorsitzender TZM

Martina Martin
Leiterin Grundstticksentwicklung,
Gewerbeansiedlung

b 3

Klaus Bergmann
Leiter Rechnungswesen

Ferdinand Graffé
Geschéftsfithrer TZM

Prokurist GVG fiir Gewerbean-
siedlung und Grundstticksentwicklung

| =
Roland Elter

Leiter Vertragsmanagement,
Gewerbeansiedlung

Lilli Christel Zube

Sekretariat

Rudi Hammer
Geschaftsfiihrer TZM

Prokurist GVG fur Finanzen und
Wirtschaftsforderung

Joachim Hauser
Projektmanagement,
FM Griinderzentren

Andrea Glockner
Vertragsmanagement
Facility Management

GVG

Grundstiicksverwaltungsgesellschaft

Stefan Rasenberger g
Auszubildender der Stadt Mainz mbH
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Mainz spielt in der 1. Liga

Platz 1 beim Standort-Ranking von
40 deutschen GroRstadten bei der
Analyse und Prognose von Preisen,
Mieten, Renditen und Wirtschafts-
kraft.

Cash, Kapitalanlage-Magazin,
Ausgabe Jan./Feb. 2004

Titel: Provinz schlagt Metropole; Die
Markte stehen Kopf

Der Detailbericht zu Mainz ist (iber-
schrieben mit ,Wachwechsel am
Rhein”, da Mainz im Vergleich zum
Vorjahr (da waren wir auf Platz 2)
Kéln vom Spitzenplatz verdrangt
hat.

Textauszug: ,, Mainz kann mit vielem
glanzen, was den grofRen Metropo-
len derzeit fehlt: das vergleichswei-
se robuste Wirtschaftswachstum,
eine der niedrigsten AL-Quoten in
Deutschland und der stabile Bu-
romarkt machen die Medienstadt
immun gegen die allgemeinen
Schwéchesyndrome der Immobili-
enmarkte. Besonders entscheidend
fir das positive Ranking ist nicht
zuletzt die hervorragende Mietren-
dite von 5,7 Prozent fur Wohnim-
mobilien in guten und sehr guten
Lagen (Durchschnitt aller Standorte
bei der Rendite ist 4,6 Prozent).
Die hohe Kaufkraft von knapp 18,7
Prozentpunkten (ber dem Bundes-
durchschnitt dokumentiert zusatzlich
den Wohlstand der Universitatsstadt.
Mainz gehért damit auch zu den
attraktivsten deutschen Standorten
fiir den Einzelhandel.”

Impressum

Verantwortlich:
Ferdinand Graffé

Texte, Grafik:
Klaus Bergmann, Ferdinand Graffé,
Rudi Hammer, Martina Martin

Platz 4 im Gesamtranking bei 50
getesteten dt. Stadten. Vor Mainz
nur Minchen, Frankfurt/Main und
Stuttgart.

Wirtschaftswoche, Ausgabe 17
vom 15. April 2004

Exklusivstudie Deutschlands Stadte
im Test; Wohlstand, Arbeit, Perspek-
tiven: wo man am besten verdient
und lebt (durchgefiihrt von der Wirt-
schaftswoche, der Initiative Soziale
Marktwirtschaft und der Kolner IW
Consult GmbH).

In den Detailrankings schlieft Mainz

u. a. wie folgt ab:

- Platz 8 in Punkto Standortqualitat

- Platz 1 in Punkto Wirtschaftsstruk-
tur (Dynamikbetrachtung - Ent-
wicklung der Kennziffern von
1998 — 2003)

Platz 4 durch
Mainz 05 nach
dem vierten Spiel-
tag in der 1. FuB-
ball-Bundesliga.

Aufnahmen:
Carsten Costard, Mainz

Luftbildaufnahmen:
Bildagentur Rath, Schwabenheim

Platz 13 im Gesamtranking der 439
Stadte und Kreise in Deutschland.

Handelsblatt vom 21.07.2004 und
27.07.2004

Deutsche Regionen im Test; Stand-
ortvergleich aller 439 Stddte und
Kreise; Zukunftsatlas 2004 des Bera-
tungsunternehmens Prognos.

Mainz wird von Prognos als so
genannter Stiller Star identifiziert.
~Mainz, Stiller Star — Neuer Wachs-
tumsstandort im Rhein-Main-Ge-
biet”. Mainz landet mit seinem 13.
Platz vor Disseldorf, Hamburg und
Koln.

Textauszlige: ,Mainz gehort wirt-
schaftlich zu den dynamischsten
Regionen Deutschlands. Wegen
der hohen Lebensqualitdt bleiben
Jungakademiker der Uni und FHs
nach dem Studium oft in der Stadt
hdngen. Ware Mainz keine Stadt,
sondern ein Unternehmen, wirden
Analysten es als ,stark diversifi-
ziert" beschreiben — die wirtschaft-
liche Potenz steht und féllt nicht
nur mit einer Schllsselbranche,
sondern fuBt auf mehreren Sau-
len. Biiros sind 30 Prozent billiger als
in Frankfurt."”

Satz und Gestaltung:
Werbeagentur Bechtler & Eder GmbH,
Mainz
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